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Presentads segin el Texio Unico del Decreto Ley 1 de 8 de julio de 1999 v ¢l Acuerda Mo, 15-
2060 de 11 de actubine de 2000, modilicado por ol Acierdo HoB-2018 de 19 de diciembre
de 2018,

Adio Terminado al 31 de Diciembre de 2022

Nombre del Emisor: Cochex v Compaiiia, 5. A

Valores que ha registrado: Bonos Corpamtivos

Miimeras de Teléfono ¥ Fax del Emiser: Teléfone 3028444 Fax: 302-8677

Domicilio Mireccion Msica del Emizor: ¥ia Tocumen Final, Edificio Centro Logisticn

Cochez, frente o Pargue Sar.

Mambre de la persoma de confacto del Emizor: Arturo Cochez M.

Direccion de correo eleciranico de Ia persena de contacio del emisor:
peocherdcochezvein oom
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1 Parte:

D¢ confoemidsd con el Anjculs 4 & Acuerdo Mo 182000 de 11 e octulre de 2000,
modificado par el Acuenlo Mo B=2018 de 19 de diciembre de 2018 haga wna descripcion
detnllnda de los sctividades del emisor, sus subsidisrins ¥ de cualquier ente que le hubicse
precedsda, en bo que le fissrs aphcable (Ref Asticude T del Texto Unico del Acuerda No.2-
200 de 16 de abeil de 20010),



1.

Infermacion del Emizor

A Historia v Desarrolle del emisor

L3 emipresn inicidh operacienes como Wilcoy Mercantile Compaiy en 194, En 1935
el 5, Mario Galindo quien ¢ra accionisia minoritnria de Wilcox Mercantile Company
codinpra la conipaiila ¥ le canibia <l nombee a Maria Cialinde v Compatie 5. A. En
1963 ¢l 5r. Rl Cockar Humbert compra L2 empresa a ba familia Galindo. Lo empresa
Cochez v Cia. 5. AL fue mearporada en 1965, bajo las leyes de la Repiblica de
Pansend ¥ s¢ eiveuenia regisirada en o touse 521, folio 136 v agienta 113133, de la
seceitn Mercantil en el Repistro Pablico. La prmera temda de Cocher lue ubienda v
se mantiens en la Ave. Balbon,  Debide al &xire en sus operacionss, para las ados
1972 v 1986 s¢ da la aperiura |3 sepunda ¥ lercera sucursal, ubicadas en Yia Espadin
v Pedregal, Yin Tooumen, respectivansentc.

En ¢l afko 1998 ¢ inaugura |o cuanta secursal ubicada en Vista Alegre, Amaijn. De
alli en escdelanve, los afos sdguientes son fundamentales pam ¢l desanmlla de I
compaiita, periodo en el cual s¢ inauguran las temdas de Vilka Luere, David y el
Doradio.

El aiio 2004, 52 consrine ¢l contro de redistribucitn de la compafiia, desde donde se
camaliza el abaitecamienta de toddas las teendas del territosio nacional ¥ despachos a
cliciles arporiantes.

Centinuzndo ln fase de crecimiento ¥ cobertura de Cochez en Panama, s¢ inaugura l
2005, una tiendn uhicadn en lns afiseras de Colén, centro empresasial v de libee
comercio del pais.

ED ofe 20406 v 2007 son definitivas para marcar In nueva direccidn de Cocher v Cla;
con raevias thendas en la 24 de diciembre, Chanis, Vin Espaiio reemplazandio ¢ local
anterior] ¥ San Miguelito, La socursal de Coronndo s¢ insigurn n ¢l adha 2008,

En o transcurso de les nvos 2008 ol M2 continda b expanssén de o empresa,
principalmeme hicin el interior ded pals, En dicho peviedo se abricron las tienidss de
Chitrd, Penorams. Sansiapn, Prisas del Goll y Bagaba,  Elate 2003 fus inaugursda
In tiendn de Cochez en Las Taldas

El afto 2013 fueron imsugursdas [a nuevas sucursales en Costa Verde (La Chorrera)
v La Riviera (David). Adicionalmente, s conpletanai los irshajos de amplisesda da
Ias foctlidades en el Centro Logistico de Tocumen. En eiera de 2017 s¢ innugisra L
sucairsal de Cocher en La Siesta (Tocumen) ¥ en junia del mismo afo la tbenda
eapecinlizada Kakfir Signatare Store by Coches én Calle 50,

La sucursal de Cocher La Siesta cesbd operaciones luego del reamicio de 2 actividod
comercial aprobade por ks autoridsdes saniusias el 1* de junio de M2



4,

Las aficinns corporniivas de El Emisor s¢ encuentran en el Edificio Coches, Cenira
Logisico ubscada en Yia Tocumen final, dingonal a ba Universidad Tecnobiglea.  El
teléfono ot o 30244:04.

Lad fuemtes de Mnancianslento de El Emizsor al 31 de dicicmbre de 2022 v 51 de
dscrembre de HIZ1, n::puﬂi\'umdﬁl.l!', w2 imuestran a conbinuEseiin:

3-Dic-2022  31-Dic-2021
Cocnias por pagas - proveadarcs  § 15170171 19667692

Dt v VUM g pagar [ 43T 903 058 332
Eires pai s v feservas 34567785 3457405

Tiomal de pastens IT6 175860 113153420
Copiul o8 socines RO Q) R0
Impeiie complamamiasin {192 9163 [1492.324)
(Déhien  scumedada)  Uhilidad (RS GRGT 3944, 70)
acumalily

Total de pairimonm (8087 605 4 557180

Total e panvus ¥ patfimoiio 5 IoB 03B 264 117740810

Capital Acciomario

Al 31 de diciembre de 2022, ¢l caphtad sovinl autorizado de £l Emisar es de SE00,000
divadidos en 10,000, de acciones comunes nominotivas

Laws resullados aoles &2 impuestos al 31 de dicsembre de M22 asciznden a una perdiddn por
SLESE SIS0 S5.245.706) Diche resulisde on el periods comiente st direetamente
relacionado o la revisidin ¢ implementacion de algunas nomias de informacion fnanceern,
al caenbiar de audiiores exienss,

IFfgleglan

Las declaraciones del mypoesto sobre [a renta de E| emisor de M122 ¢ 2021 es#in sujetas a
reviasm por las atoridades Tiscales panametiag, de acocndo o regilaciones lscales vigenies,
La empresa inmbidn estd sujela a la revision por parte de las sutoridades fiscales pam
determuinar ol cumplimienio de transferencia die bienss muebles ¥ servicios.

LS

Pacio Secial y Estutwtos del emisor

Contrates con partes relacienadas: El Pacto Social noe cstablece ninguna cldusuln que
detalle o probiba lo celebrucion de cantralos entre El Emasor ¥ uio o mis de sus Direetores
o D¥gnatarios, o algin negocie en loz que estos tengan imereses diregios o indirectos. Mo
existe o la fecha contros o negocivd enime [a empresa v sus dissctores y dignatanios.

Derechos de Voto: El Pacio Social de Bl Emisor no contiene ninguma cliwiula con
relecion a bos dereches de votos de direciores, dignatanics, gpecutives o administrmdores
con relackin a fa) la Beoultad de vorar en usa propuesia, arceglo o conbrato en 2 gue nga
inberés: (b) la Encullagd pars volnr por una compensacion purm $5i mismo o cuslguier
mibemibro de la Junts Directiva: (o) retire o mo retive de direciores, dignstarios, gjecutivos
o adminstrdores por razones de odad; o (d) nimene de accrones requerida pany ser
director o dignaanio,



Derechos de bos tenedores de acciones: Bl Pacio Secial no contempda ninguna accion
parz cambinr los derechos de bos tenedores de sccinnes,

Aspmbleas de accionistas: Las Asmblens Amuales son convorndas segdn lo esinblecido
e ln Ley 32 de 1927,

Otros derechos: Mo existe ¢n ¢ Pocio Social ninguna limitagion de s derechos para ser
propiciarios de valores. Mo exizie ninguma ¢lansuls en o Pagio Social o Acuerdos de
Accaonistas que [imite o de oira Forma restringn ef conwod accbonario de ln empresa,

Estatofos: Las socicdades andnimas panaincias no tionen obligacion de adoptar
Estatutos. A ln fecha, Bl Emisor no ha adoplade Eststutog.

Modificaclén de capital: Mo existen condiciones en ¢ Pocto Social referestes o ln
modificacion del capital,

. Estructura srganieativa
El Emizor ¢ una subsidizria [00%% de O Business Group, 5.4,

E- Propiedades, Flantas v Equipe

El Emisne tiene su domicilio en ¢l adificio Cochex Centro Logisiice ubicnda e Via
Tocumen, {inal diagonal a ln Universidad Tecneldgicn en o Ciudmd de Fanamd, Distrito
de Panam,

L inmisehles. nyobiltarias v equipoes de Bl Enises al 31 de diciembre de 2022 aucemdinn
aua valor newo i lbros de SE3RTAADS (2021 S16040.0700 El valar nito de [a3 ivejoray
a propiedades arrendadas al 31 de diciembre de 3022 es de $15.193,313 72021:
S18.340,797 ).

F. Investigacidn v Desarrallo, Patentes, Licencias, gic,

Las pediticns que utiliza El Emiser para investigacion v desarollo se basa principal mente
en: {i} mualizar los regquerimientos de meresdo o travds del Departamento de Consercial,
de Operaciones v de Ventas va sea por estidios de mercado o necesidades ohservadas en
mserendo; (i) blsgqueda de neevos productos v (103) e mejeramienio continun &2 la oferta
de prodiecios ofrecidos o desarmollades. seglin ks requerinmintos del mercado, decisiones
imernas y de o competencia, La fancién principal del deparcamento Comercial o5 buscar
altemativas d nuevos productes que sean de tocal acepeacian del conswmidor, ademis de
aviklar a | empresa @ obtener mejores resalindos, este departantenio esti 2 o expectsiiva
de las immovncionss de o conapsiencia ¥ comoe pudiese afector las esirategiag de venias,

G, Informaciin sabre tendencias

El Emnigor provectn gue su aperncidn en el afio 02T que sus opernciones iengan un mnga
sprosimnde de un -+ + 3%



I Awdilisis de Resultados Financherss v Operativos

A Liguidez

Al cierre del timestre que finaling ¢l 31 de diciembre de 3022, Bl Emizor tene un capital

de trobajo de 347,193,784 En coanto a su capacidad de repago. b empresa genera <
ebectivo necesario para cubrir sus obligacianes a largo plaza,

A continuscidn, presentomoes los dotog principales de Bl Emisor con respecto o ba lquidez
¥ bas recursos de capital af 31 de diciembre de 2022 ¥ 2021;

12 meses ' 12 mases
a1 31 de diclembire de Al 31 de diclembre de 2021
202

Ligquidez
Capial de Tratagn &7,180, 784 i £3, 658 844
Raxén Comeme 0 | an
Rotacidn . 74 dinn 78 diss
Intvaans
Flasidn da 51 gian a1 dias
Cusnie pov Cobrar ]
'Recursas de
Capital
TR Tre— % ' o
pot Présinmed
T — i 16.70%
e B
"Mt feancinrss 61.32% ' 76.40%
e Benai |
Acton. francieos| - 1ET%
P ol Patiimenia |

B. Recursas de Capital

Al 3 de dickambee de 2002, ¢l capital social autorizado de Bl Emizor es de SBOD000
divididos en DML die acciones comunes nominativos.

Los resulindos antes de impuesios al 3| de diciembre de 2022 aseienden a una pérdida
por S2LEFAIIR (2021 ponancio de 53,243,775 ).



C. Risultados de las Operaciones

3=l mbore-22 S lInckembre-21 &5 4%

Vinlaz 210350 855 [0 a0 D) 15300804 ™5
Presacets de servicieg 12481913 D518 N XM 750 KRLH
CHIEE ingreins eperaliveg 505 6534 TUR. T84 [EUEREET -1 5%
Ingrosos Todalas IMAIRAN 2R 03997 16238 455 i)
Clolo the viuilss ETLAOR Shky [HE5 984 5 16 (LS 4T 253 1%

LRiliclas) hivita £} 304 B4 Ll 1T 1.3%]1 164 e
ﬁ’l s10s peneralis, doperciscita o {43,554, 807} {45 TIT 42T} Zi7azm =
Ppwrecimcion o direcho e g LEAL2 13T ] 5412123
Liniliddaed anteh d ierpueios v
s L ETE] e, STE 54 {1947 719) 3%
Crns iHgresod |2prese {371,585 A Rl TH2 G Ty
s ingrems (spresss), MIF 5917265 a [HANT265)
iPérdadal Usilwlad anies de + 358 514 % : .
— 1225851 524317 LB, 1 6 153%
Erficeencin operativa =5 S8 1147

}.ﬂ:mm At vl | i sinEn st el ki

Al 3T de dicieinbre de 2022, Bl Eniser prcienin un mcremenio an vendas de 513, Imillones
de dilares o coal reprotenta T en Warniinos relativos. respecio al misme perioda Jel afio
afierio.

La wiilsibad brda s¢ anmeria en un 2% por €l orden &2 los §1.3 millones de dblares,
Los gastos generales ¥ administrativos presentan wna varzacion afio v o, v se inchuve ol
desglose de la vanaciin por deprecacion de derecho de uso | ver comeniario ahaja),

En oiros ingresos (egresns) se abserva un scigo importante de una variasion negativa por
8.1 millores de dblores debide a la pevision v ajusse principalmente de lns MNommas de
Informacidn Finnneera (“MIF*) Ma, 16 de Arrendamicimos, las aanbes luvieron un impacto
e los regisros comables dado que s¢ incluyeron los elioctos de afos anleriores,

A costinuncion, se présenten bos combies incluides en |2 inframacitn linanciera producio de
la revisitn v ajuste de los NIF v sus explicaciones:

B ol exfivoly o gomancinr o péradiofas

V acacionss (&) ]
Empusae sobie 1o remta dilenidu (b i 1,380 6465
Dreprececidn de derecho de wio (b 162340, 568
Cisgten de 1hleres pod arresdl amicnbos (b 7482 633
Reversshn del geso & algailenh) {18 196415
Sah-oLad (hy 4,141,939
Amortizacon de mepons a la propiedad arrendadaic) (] el
Peoavisshn para pladidas cradingias (d) 355334
Impuestor sohre Ba renba diferido ofras provisiones (&f (A% R34)

Ly
Giasins comesponidientes ol 202 2708057
{iaiod commespondicnies a pericdos anberiores o 20 HI§

o BIITR6E



En el extocka ofe siwociiw fimeaciera)

Inpruesie sobee i rets diferido nativa (b) 4e) . 4649 480
Aclivos por dereche de wsa (b 61,915,502
Deprecscitn acmmiilads actives por derecho de 1o (b) {16,276 368)
Pagivos pur arendamiemos (h) (51200719
Depreciaciden acmmulada megores & lo propiedad arepdsds te)  (1,900.717)
Cinatos powmuladas por pagar 12} (6T, 145
Provisifin para péndidas credilicias {d) Lif5154)

—d BT 255

Explicociones de kos principales mjustes,

{3t Producto de s revision de o documentacion sopome de |as vasactonss scumaladas & hos
colaboradores, s recomocid uma provision adicional eorrespondicnie & s vacaciones
preporcsanales veneidas par BOA0T 100, de sevendo com la MIC 37 de Provisiooes, sctivis

¥ pasives conlmgemies

By [he acuerda con ba aplicocian de la MIF 16 = srrendamicnios, 1s Cempaiis of | de encto
de P22 reconocid o active por dereche de uso neto por B 45679, 133 v pasives por
arrendumienios pog BLS1I00,TIS.  Adicionsiments, <oemo esle PeRisitn &6 pendnd Uik
dilkrencid tomposal con la parte el reconociendo <l inspueste sobre 1o rento difenido
pitivi par BW 1380 646,

Camp reduliada de et aplicaciton la Compafia reversd los gassos de arrendaenientos
recomockin en perlodos anteriores pos B LR 106,405, v reconosid s deprecincrin el
dereche de wwoe por [006,236.3068. lod pasios de imforeses por los pasivas por
mendamieniog por BT AR 63D v el efectn del impuoesio sobre la resila diferida por
[/, 1, 380 fdih

ich Duramiz < nfio se revis la vids dhil estimadas de las mejoras o las propesdasdes serendodm
suken de sovtdo o los soatratos &8 arendlamicntod. B¢ recalould ls amorizacion damedo
coimay resultado ur ssmenio en ¢ pasio por amoricmcion por B 900717

(di La Administracidn sevisd bos efecios da la MIF 9 — Insusmnentos Financioros, para
determinar |as reservns parn perdides crediticias espevadas pom s cugntas por cobaw
Feeoicienda un mcremenio pog 17355 334

12l Bl glecto del impucits Zobee la ronta diferido por las provisionss mencionadas en cl
primita da) v (] por BOEE R

I Amdlisiz de Perspectivas

Para ¢ perloda 2003, se copera que los operaciones de EF Emizor tengan un rangis
apriimachy de um +00% 2« 5%,

Esta secciin se reliere a declaraciones o flore., las cuales constituyen Enicoments
expeciativas fundamentodas de Emisor de evestos @ funuo, les cuabes posesn
caracteristicas de incertidumbre por In cuml estdn fuera del concred de Bl Emisor,

1l.  Directores, Dignatarios, Ejeoutives, Administradores, Asesores v Empleados
A ldenzidad, fanciones ¥ otra indformacin relacionada
Presigleite ¥ Directlor Artare Coche Maduaras

Macwnulidml: panmedin. Fecha de nacimisnte: T de junio de 1973, Tedéfono: {507} 302-
4444, Fax: 302-8601. Coreo electrdnico: seocher dcochervein oom. Damicilio Comencial:



Vin Tocumen, Edificio Cenro Logistice Cochez. Carrern: Licenciade en Finaneas, Esudics
en Flondn State LUniversity, B4 Fmanice E!Wﬂ-:l. Es Pretedente de [z Junta Dicectiva de
Cochez v Cia 8. AL v Gen, F. Novey, Ine.. adiclomalmente s director de CW Buzinees Group,
5 A

Vicepresidente y Director Rail Cechex Martinez

Macwmnalidsd: panameta. Fechia de nacimbenuo: 17 de julio de 1952, Teldfana: (507) 302-
444 Corren elecirbnico: popchezcochkezyvcincon. Domicilio Comercind; Yin Tocumen,
Edificio Centro Logistico Cocher, Estudios en University al Saint Lowis, B.5, Managensent
(19700 Acwiabmente se desempena como Presidente de 1o Junta Directive de CM Basiness
Oroup. 5. A compafia tencdora de Cochez ¥ Cia. 8. AL Geo. F. Movey, Ine v compailias
relacionndas,

Tesarers y Director Raolerto Muotta Stamziola

Maocionalidad: panansefia. Fecha de nacdinbento: 2 de feboan de 1964 Teldlona: (307) 300-
Ta02, Comen electrénion: meMileaagnoiecom. Domiclio comercial; Urbanzacion
Tdasarial Los Angeles, Calle Hamy Ene. Essdios: B.S. en Babson Coliege Mossachuseins,
MBA en INCAE v es miembro del Cenral Amevica Leadership Enatintive (Capitule V) y del
Aspen Global Leadersldp Metwork. Pasicién: Presldeme de Agencias Mota, S.A. Diresior
de Euro Autos de Centronmérica, expresidente de ADPA Fonnnad Chapler.

Secretario v Director Radil Cochez Maduro

Macionalicad: panamciia. Fechn de nacimiemo: 7 de junio de 1974, Teldfona: (507) 302-
4444 Cosreo electrdnicn: reochexiiopchereia com. Domicilio Consercial: Vin Tocumean,
Edifteio Centro Logistico Cocher. Carrera: Ingenlero Indusisial, grudissdo de University of
Miami. B.5, ledusirial Engineering {199%4]  Es Direcior de UM Business Group, 5 A
compafin lenedora de Cocher v Cla 5. AL Goo. F Movew, e, v empresass relocionadis,
Adicionalmente, e3 ¢l presidente de OM Financier, 5. A

Direcior Carbes Garcla de Paredes Motta

Macionalidad: piunmmena. Fecha de nacimiento: 26 de julio de 1963 Teléfono: {507y 302-
G220, Corren electrdnicocpgimyacapitnl.com. Domicllin Comercial: Cosia el Esse,
Capital Plaza, Pizo 20, Estudios en University of Motre Dame, B5. Industnal Engineering
{1985). Master in Business Administration MBA de Incss (1989). Acteabmente e
desempafin en la Geerencia de Bobene Mona, 5 A, adminisira “Family OMee” con
inversiopes diversificadas ¢n bancog, bienes mices y compaliing de seguros, enfre ofres,
Parlicipi como director de la sociodad desde 2014

Director Enrique Guondermann W,

Macwunalidad: chilena Fecha de nacimbente: 3 de fobrero de 1964 Domictlio comercial:
Edificia Cochez v Cia. Vin Tocumen. frenie a In Universidad Teenolbgica de Pumanad,
Ciodind dee Pamamd, Repdblica de Panund, Teléloma: +307-302-0444 Corren electrdnica
epunilemmannggaileony ngeniero Indusirial Civil grodusde de Ponitificia Universidad
Candlica de Chile (19931 v MBA de Pomificia Universidad Cavdlica de Chile (20000 Ha
ocupade carges coma Presideme de IKEA (Colombia, Chile v Perd) v Gerente General
Corporative de Sodimac [ Grupoe Falabella. Oeupa ol cargo de director en Cocleeze v Clla, 5.4,
Givo F. Mavey, Ine. ¥ CM Financhera, 5.4,

Director Michelle de ln Guardin de Obarrio

Macionaliclad: panameia Fecha de naamento: 13 de julio de 1988 Doaiiedlio comerial:
Tumba Muerto. Dollas Reimt a Car, Clodad de Panamid. Repablica de Panansd, Teldfomo:
+507-279-2736 Comen electrdnico michalle delpardiaimasmukapancom Estodios an
Universiy of Peansylyvania, B8, Filosofin, Ciencias Palitsess v Economia (2000).
Directom de Crrupso Pandsma Car Rental ¥ Fundascatn PROED. Acwinlmente se desempeiia



come Vicepresidenta Comercial de Grupo Panama Cor Rental, Ocupa <f cargo de Dircciors
en Cochez v Cig, 8.4, ¥ Geo F, Mavey, Inc.

Director Maria Cristina Salazar Icaza

Macipnalidad; panameha. Fecha de nacimiemo: |5 de octubre de 1981, Domicilio comencaal:
Edificio Cocher v Cla., Vin Tocumen. frente a ln Universidad Tecnobigica de Panand,
Cludad de Panamd, Repiblica de Pasand, Teléfona: +507-304-9845 Corren electrinico
eristime salaenrd gl com Estudios en University of Pennsylvanin. B.S, Adminisirscion de
Megocios (Summa Cum Laudel, Miembro del Central American Leadership Initiative
(CALL. Presudenta de Fundacion Proviviendn, Actualmene se desempsfio coma CRO de
Cugerar Invernational Cirawp, (oupa o cargo de Directoa en Cocler ¥ Cla. 5.A. ¥ Geo F.
MNowvey, Inc.

Director Roland Lechner

Maciomlidad; alemana. Fecha de nacimienio: 13 de mareo de 1939, Teldfono: (57) 302-
444, Fax: 302-8601. Correo slectrinico: poland loehnergmail.com Domicilio Conercial:
Via Tecumen, Edificio Centro Logistivo Cochez, Estudios en INSEAD.

B, Campensacion

Los Diirectres v Dignatarios de EI Emisor ne réciben compensacion alguna, m en efectiva
i en especie, de parte de El Emisar, ni este les reconoce beneficios adicionales, Diesde la
constitucion de El Emisor hasia la Fecha de la Ofera, los Directores ¥ Dignalarios no lsan
recibide pago de dictas. Sin embargo. El Emizor se reserva el derecho de definir un plan de
compensuciin para bos [irectores ¥ Dignatarios,

C. Pricticas de Gobierns Corparative

A bn fecha de este informe, El Emisor no ha adoptado o Jo imtemo de su organizacidn las

o procedimiznios de un buen goblemo corporativo contenddsd en el Acuerda No. 12-
203, por el cual g reconsiendan guiss v principios de buen gobiemo comparativa por parte
de sociedades regisiradas en la Superinfendencia del Mercado de Vakores,

v Principates Ejecutivos v Empleados

GEREMNTE GENERAL Jusé F. Palacios

Macipnalidad: panamedio. Fecha de nacimiento: 14 de junie de 1972, Apantado Postal: 0816~
07696, Fanami, Replblica de Panamd. Teldfono: (30T) 302-4444. Fax: 302-8001. Corred
electrdnioo ipubiciost cighivaveis e Domicilie Comercaal: Centro Logisticn Cochez. Via
Tocuwnen. (nal. Groduade en lngenberia Industrial Adiningitratva de 1o Universidad Samia
Marin Lo Amigos, Cledad Je Passimad, Masstia on Administrciin de Empresas e o
Limiversidml Samnta Maris Lo Antlgoe. Chdad de Manaing v epresoda del  Cleneral
."=|.=1'Iil¢l."ll'||.'rl'l t"'n.'lg.r.l.nl (AP de Harand Dusisss Schioe] Execmtnee Lduocalion, Cambredge,
Baston, EELLLL

Diuramte su carvera ha ocupado dileremies corgos en Constreciorn [N v Ganrdiog 5.5 (1902-
s, Go F By D, (R0 2004 ) & posteriarmente on Cocher v Cla 5.4, desde o pia
Hid,

Es la persona encargada de 1o supervision ¥ adminisincion en general de b empresa,



DIRECTOR FINANCIERD Fermando Guardia

Maciormlubksl: panamefin. Fecha de nacimicnto; 10 de septiembre de 1987, Apaniado Posal:
08 16-07T6490, Panamd, Repdblica de Panamdi. Teldfono: {507y 3034444, Fay; J02-E00]
Corren electrinicn: fpuanfins cogherveineom . Domicilio Comercial: Cenivo Logistion
Cochez, Vin Tocumen final. Gradundo con una Licencigiur en Administracion de Mepogios
[ um Lol b von énfasiz en Finanaens v Blened Ralees de Villusiwa University, Villanova,
FA, ELULL Drirue su carrera b ocupade: diversos corgos intemacionnlss en Mucvos
Megochas v Tesorerla Corporabiva an Credit Suisse, en su dlibng pedicion fingionds coma
Vicepresidente de Tesoreria para Asia Pagilico basadn en Singagis

B I persona eocargadn de bns finonzos genemales de la empiesa
VICEPRESIDENTE OFERACIONES  Rail F. Cochez

Macionalidad: panametia. Fecha de sacimicnde: 10 de maya de 1978, Apartado Postal: 08 Lh-
07696, Pasami, Repiblics de Panami. Teléfonio: {SI:I'H J02-4444. Fox: 3024444, Codren
slectrinioo: floochesionehepinsam. Damicilio Comercial: Cantra Logistios Cochex, Win
Tocwmnen fimal, Carerz; Ingenieno Electrénico. Esiudios en la Universidad Iveranericana
de Ponnmd, lngenserfa Elecedndea (2002). Es la porsona encargada de ln supervision v
administracidn de las diferentes sucursabes de tiendas ¥ las ventas de la empress.

VICEPRESIDENTE CONTABILIDAD  Sabas A. Corenada D,

Nncionalidad: panamefta, Fechn de nocinsiento: 27 de enero de 1962, Apamtado Posial: 08]6-
0TS, Manamd, Repdblica de Poanamed. Tel&fonn: (307) 302-4444. Fax: 302-0444. Carrea

clectranico: scorongdoscochervein gom. Domicilio Comercial: Cenro Logistiion Coches,
Vin Toscumen final. Correra: Comador Piblico Awonzado. Estudios en la Universidsd Sania

Muoris Lo Amigan. Concabilidad v Flaaneas {1989 ULACIT. MBA (1997 Anteriormente
lahord en KPMG { 1990- 1996), Baneo Exterior {1 996-1997 ), Geo. F. Novey | 1997-2004) en
todos los lugares labord en Contraboria v Auditoria. Ex la persona encargadn de los procesos
contables de lo empresa,

GERENTE DE AUMTORIA ¥ PROCESOS  Yerala Padilla Astacio

Mackonalldsl: micarssbanse. Fecha de necimienso: 15 de julio de 1978 Teléfmo; (507 202-

A4l Fas: J02-8600 Corres electrdnico: ypadillaagoehervgii gom Domicilie Comercral:
Centro LﬂEIEIrL'q.I Cochex Via Tocumen finnl. Thulo Ingenterin on Sistemns, Macstrin

Adnminstracidn de Empresas con Enfasis en Finangns, — INCAE, Nicaragua. Ex la persona
cngargads de audizeda iMerma v gestitn de pracesos de Ly empresa

El Emisor no poses empleados de imporiancia inlispensable para la operacitn de la empresa.
E. Propiedad Acelomarta

Cocleer ¥ Cla o3 urm sulsadiaria 100% de O Budiness Croup, 5.4,

IV,  Accienistas

A Mambre, nimero de acciones vy porcentaje de que sean ropistarios efectivas, |a
peTsnnn & persones que gjerzan ¢l contrel sobae e cmisor. con relacion al iolal de acceones
cmitklas do csa clase

La preopecdad] accionaria dirsctn de log directores. dignniaricg v ejeculivos principales se
peesenta a conlinaaciin:

Mo nplica,



B. Presentacidn aholar de In compasicitn accicnaria del amisos.

g de-Acciones Piemern 2 Wodel Numétode | momers de | % del Nimens
: Acsinne e
Accions Advinnisla
Asvionaias
= 10,000,000 160,000 11000 T 1 Ty

. Cualquier cambio mpartante en el porcentaje sccionario de que scan propholaros
efectives los sccionisins duranbe los 1pes (1) Gliimos aflos.

P aplica

. Indicaciin refaiva o s los accionistns del emisor tienen dorecho de volo diferentes.

™o aplica,

E. Infiorme ai ef cnnisor e propiedsd, direcio o indireclamente, de olra personn patuml o
Juridica, o de un golaernd exiranjera, asi comee el nomibee ¥ genermles de dicha persomais),
sacksdad{es) o gobiemods) controladori cal v deseriba brevenwente la naralesn de tal candral,
incluyende ¢l monto ¥ parciin del capilal de gque sean propictorios con derecho o vob.

Mo,

F. Deseriba cunlquier amnepbo qus pucds en focha subsecuente, resultar en un cambis de
coniml| accionano de [ soficiame.

Mo Aplica,

V. Partes Relacionadas, Viacnlos v Afiliacioncs

La empredsa 16, 5.4 swicriptor de ba totalidad de todas Ins series de bonos emitidus, ¢s una
pnuurujurrdlu cofitrolada indircctamentc pirr los directares v dignatarios del Emisor,

Al Ddentificaciin de negocios o conlratos con partes relacionadas

Ne Aplica,

W1 Interés de Expertos ¥ Asesores

Mg de los expeniod v ssesores quee han presiadn servicios ol Emisor respeclo o esie
Progrima de Boms som o su ves scclonistis, direcores o diginatanos del Emisor.

Il



Il Parte: Resumen Financiera

A Reswimen de Cifras Princkpales:

Al AR ST LA

FINANCIERA

Venras o lagresos Todales IR3EILTTE| 07191104 | (42 715259) 227577838
Margen Operativg E1EOLIIN|  5130690%( 53308 (15 470T96TT
Ginsies Generales v Adusinisrstivos 286485, 9420 | (34,050,030} | (33605 0781 (48,621 01E)
s Ingeresas Oparativos $93.636 TR 15 TIAEGE]  16,372988
Diepreciacion v Almorizacn (907050 [ 45XLM3) | M ERTEITY] (4,396 9665
Diepreciacion por Dorech de Usa (54021230

Litiidkad Opeerativa 43TL006( 13432618  03559286| 10434681
Giasans Fnmnchros PO 600) | ITOSLSR51 | (63SEITIF| (63096531
Dnros Ingreses (Egresas) (37565 {1,134.250

iros Ingresed {Egresas) NIF (6917, 265) |

Inapuesto Sabre s Keni (985870 (L29075)]  (TERTERN| (1009510
Unilidadl {Pérdiclap del Perindo (3844380 390701  p413402] 3115516
Acciomes emitidas ¥ crculacidn (RELCT ] | OUER e | D M [T EC ]
| Urilidad o Pérdida por Accion i0.381) n3v| 024 3l

EALANCE GENFRAIL

LARNES FINANCIERAS:

Activa Circulante IS0 BLITYI0A| 40691530 SSEROOLR
Actrvas Totales 163.0FE 264 | NTTROEI0| 1100072 115571,7THM
Pative Crrciilante 4537540 | ITIER0ES | 3p00sdd ] 26300657
Deuda a Largo Plaz EB.OOO000 BS000000 [ 7000060000 | i 5,000
Cibligactones en valores 1 437,915 | SOOSE332 ) 75 000,000 75 G0, (a0
Dieuda Totad BO0437.005 | BOOSEIST | 5000000] 75 000,000
Pasvis Totales PP ITARGR| 115083450 93 0R5811) 99559059
A pcines Preferidas o L] il i}
Capital Pagads BOCI LMD B0 ], D08 ORI
Uliitidadies Brtenidas (Re04 689 | RO487000 17204011 14,512,653
Trairienonta Total (BOEY063)(  ASITI80| 8000013 1571265
Precio por Accitn i 1 0 0
Dividendo EA00U0MH | DRAO13002 ] ]

Tatal de Activos f Total de Pasivas 093 o4 1% [ 16
Total de Pasivos ¢ Total de Activos 103 096 {84 {66
| Dividenda | Accitn Comin GFT] T 0 D
| Pasivas Totakes / Palrimonio (317 ldgs 1T 636
Dvuda Tatal f Patrisnonsa (13.16) 1970 617 477
| Copital de Trabayyo= Active gl E o
Circulante - Panive Circulante AT 103 TRE |  SIESAAAS| IR MSS.4N0| 2957937
Faene Cortiente = Active Circulanie 204 19-‘5" 185 112
| Pasgvns Cirgulangs i ) -
— - _
| Hrilidad Operaeiva ¢ Gastos L.45 1.9 | 150 165
| fimancicros
| Utilidnd Metn £ Activos Tommles (RLAZ) [TXTER) g fidls
Utiledsd bega £ Capital (481 4.94 idq2 380
Unlidad o Pérdida del Periodo | g a7
Parimomis Tatal i3 00

iz



1l Parte:

Estados Financierss anudles del emiscr. awlitados por un Comtador Pohlice Asiorizde
Independiente,

Auljuntos.

IV Farte:
Cuznde aplique, Estades Finnncieros anuokes. suditados por un Contador  Poblico
Antorizadn, de las personas que han servido de garanies o fadores de los vabores regisimados
i la Superintendencia. En caso que el gamnge o fiador mo consolide con el eniser. esie
deberi presentar sus Estados Financieros Audiiades.

Mo Apdica

V Parte:
Cuando spligue. Estados Financiemd anwales del lidebcomisa, suditados por un Contadiar
PMiblice Aworizndy, en el cnso de ks valores registrados en la Superiniendencin que se
encuentren gaumntizadoes por & ldsicomise,
Mo Aplica,

W1 Parie:
Actuslizacian del Informe de Calificaciin de Riesgo,

Asdjunli,
VI Parte:
Decloracidn Jurmbs, Ademds, debe ser presentada de forma felea en la Superintendencia.
Adjuntn,
Ix:
Divulgacidn

¢ canfonmida] con los Andcules 2 v 6 del Acuerdo Mo, 1E-20000 8¢ 11 de ocrubre de 2000,
mendifreado paeel Acuerds Mo 2-2018 de 19 de diciembre de 201 8, el emisar deberd divulgar
¢l Informe de Actuadizacitn Amual emine los inversionistas v al pablico en general. dests Je
o ires {3} meses Eigl.lh!'nl-::l al caerre del pd'r]lalu fizcal correspondiente, por alguno de ks
medios gue alli s¢ indican,

I Identifigue el melio de divalgacikda por el cual ha dividlgads o divalgara el
Informe de Actualizacién Anual v ¢l nombre del medio:

LI IMario de cireulaciin nackanal:

1.2 Pendico o revisin especializada de circulacién nacionnl;

1.3 Ponnl o Phgina de Internet Colectivas (web slies). del emisorn, siempre que sea de
accesn pihiica:

viw s onchicrvoliboim

14 Elenvid, por el emisor o su representante, de una copia ded informe respectivo o los
accinnisias € versionisias registrados, 381 como a cualiguber mteresads que lo salicnarne.

1.5 El envio de las Informes a repories periidicos gue ha Iugu,:l SIiseT (v.gr., Inlorine
Senvestral. Memorin o Informe Anusl 5 Accionistas u olros [nformes periddbeos), siempre
dquse: 2h incluya oda la informacsin requerida para ol Informe de Actinlizacién de que se
trate; b sea distribwido tambidn a los inversbonisias que o siendo acciomias ssan renadosss
de valores rngi.ﬂmdns del emvisor. v ) cunlguier inleresado poeds solicinr pu-piqﬁ:'.'l FILASETIAN,

13



.8 Fecha de divulgacion:

21 Hiym fue divalgedo por algune de les medsos antes sedalados, indique [a fecha:

8 dhe mayo de 2023
22 %iwin o ha side divelgndo, indigue In fecha probable en que serd divalgado:

Firma {5}
El Informe de Actsbizaciin Anual deber ser firmado por In o las personas que, individunl
a canjuntamiende, ¢jerzan) la representncidn bepal del emisor. segin su Pacio Social. El
membre de cala persona que suseribe dieberd estar cierilo debajo ok su fimn

= =
AATUSE - 1D o pIELIE
[ETE Tl [[RFTRE
Arnure Cochez M.
Presidente



Apartado 0816-00768 Panama 1, Panamd - Linea Express: (307) 302-4444 « www.cochezycia.com

COCHEZ ¥ CiA, 5.A.

COMUNICADO PUBLICO DE HECHO DE IMPORTANCIA

En cumplimiente a lo dispuesto por el Acuerdo No. 2-2010 y sus modificaciones y Acuerdo 3-2008,
articulo 5 de la SMV, comunicames la publicacién de un informe de calificacién extraordinario, con
fecha de 17 de marzo de 2023, donde Moody's Local ratifica la categoria BB.pa a la Serie E de Bonos
Corporatives Rotatives y la categoria BB.pa a la Serie D de Bonos Subordinados No Acumulativos,
ambas emitidas bajo el Programa de Bonos Corporativos y Subordinados de hasta USS$70.0 millones,
de Cochez y Compafiia 5.A. Del mismo modo, ratifica la categoria BB.pa a la Serie B, emitida bajo el
Programa de Bonos Corporativos Rotativos de hasta USS15.0 millenes, y a las Series A, By C emitidas
bajo el Programa Rotativo de Bonos Corporativos de hasta US$90.0 millones. Al mismo tiempao, baja
a ML B.pa, desde ML 3.pa, la categoria asignada al Programa de Valores Comerciales Negociables
(VCNs), de hasta U5S55.0 millones, y al Programa Rotativo de VCNs, de hasta US510.0 millones.
Adicionalmente, retira la calificacidn BB.pa a la Serie E de Bonos Corporativos Rotativos, emitida
bajo el Programa de Benos Corporativos y Subordinados de hasta US$70.0 millones, producto de la
redencidn de esta. La perspectiva asignada es estable.

Segun el informe de calificacidn, la decisidn sefialada anteriormente para los VCNs "se sustenta
unicamente en la aprobacidn por parte del Directorio de Moody's Local PA Calificedora de
Riesgo 5.A. de una nueva metodologio para Empresas No Financieras, la misma que establece una
nueva equivalencia entre lo calificocion de fortaleza financiera (largo plaze) con la de corto plazo.”

Civdad de Panama, 17 de marzo de 2023

[F] HOMEBRE Fninm';;n:dw
MADURD ARTURD - 1D
B484-650
ARTURO-ID o vy
B-484-669  134z29-0500

Arturo Cochez Madurao
Presidents

(COCHEZ)
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LOCAL
INFORME DE Cochez y Compania, S.A.
CALIFICACION
Sesion de Cornité: Resumen
17 de marzo de 2023 Moody's Local ratifica la categoria BE.pa & la Serie F de Banos Corporativos Rotativos y la categorla
8pa 2 la Sevle D de Bonos Subordinados No Acsmulativos, ambas emitidas bajo el Programa de
Actualizacion Bonos Corporativos y Subordinados de hasta US$70.0 millones, de Cochez y Compania S.A (en
agefante, Cochei o la Compartia). Del mismo modo, ratifica la categora BB.pa a la Serle B, emitida
bago el Programa de Bonos Corporativos Rotativos de hasta USS15.0 millones, y a las Serles A, By ©
emitidas bajo el Programa Rotativo de Bonos Corporatives de hasta US$90.0 millones. Al mismo
CALIFICACION' tiempo, baja a ML B pa, desde ML 3.pa, ta categoria asignada al Programa de Valores Comerciales
Cothez y Compafia. S.A MNegociables (VCINs), de hasta LUSS5.0 millones, y al Programa Rotativo de VCMs, de hasta USS10.0
e Pt millones. Adicionalmente, retira fa calificacion B8.pa a la Serle E de Bonos Corporativos Rotativos,
Bovrs Crvpevamn B in emitida bajo el Programa de Bonos Corporatives y Subordinados de hasta USST00 millones,
FJ | ' +I:-i producto de la redencion de esta, La perspectiva asignada es Estable.
L* e to..,  La deckshon ssfalads antesiormente de bajar la calificacion a los VCNs de Cochez s sustenta

Unicamente en la aprobacidn par parte del Directoria de Moody's Local PA Calificadora de Riesgo
sA de una nueva metodologia para Empresas No Financleras, [a misma que establece una nueva
comparables e Parami. Pars mayer detatie soeee la EJUIVAIENCIE entra L calificacion de fortaleza financlera (largo plazo) con la de corto plaro, Asl
dafinicien de b calficacons @ esvumenias  tamblén, la metodologia establece nueves criterios para evaluar los distintos tipos de subardinacitn

gl de los Instrumentes financieras, a4 como nuevas directrices para evaluar holdings, las cuales no
CONTACTOS — aplican para este caso,
Layls Frimalj
Rialings Meanage Las categorias asignadas a la Companfa conslderan el pesicionamienta de mercado que mantiens a

nived local en el segmento de venta de materiales de construccion y ferreteria. Ademds, se pondara

AL e T favorablemente as sinefgias operativas y acceso a fonden Interno que e brinda el Grupo Econdmico

huan Carkios Aleakde al cual pertenece Cochez, a8 como la experiencia de casl 60 anos de kos accienistas en el negocio y
NP - S Ay Ia trayectoria de su Junta Directiva y Plana Gerencial
[uancaris alcaldesnaadis com
Asimismio, suma a las calificacionss el nivel de cobertura que le proporciona el EBITDA al Servicio de
Fernanda Cacenss Deuda (Gastas Financieros « Porclon Corrlente de la Deuda de Largo Plam), ko cual en parte tamibien
AVP-Analyst 2 ve limitado por el hecho de que la mayor parte de las obligaciones financieras son a largo plazo
fermindc Cacarmnmpods com con una estructura de amortizacidn bullet, ko cual va a presionar al indicador en e 2023 y 2024
e 0 Cimstes producto def vencimiento de algunas Serles, siendo necesario su reperfilamiento,
m:w Por otro kado, 13 calificacion asignada a la Serie de Bonos Subordinados recoge 1a naturalers msma
de subordinacion frente & los demds pasivos de la Compania. Asimisma, se pondera que dicha Sarie
fue colocada a 99 anos, plazo que contraviene con lo establecido en o Arficulo 292 de la
Constitucicn Politica de Panama, |a cual establece un limite d2 20 afos en fa emision de obligaciones
SERVICIO) AL CLIENTE efeciuada bajo la Ley de Panamd, lo que podria conllevar a que, eventualmante, un tenedor del Bono

pueda pedir el pago anticipado en o afo 20

Por otro lado. limita la calificacion el ajuste observado en los Indicadores de solvencia de Cochesz,
resaltando la elevada Palanca Financiera (Deuda Financiera/EBITDA LTM) y Palanca Contable
(Pastvo/Patrimonic) que registra el Emisor, indicadores que vienen mosirando una tendencia muy
marcada hacia el alza a lo kargo de los Oltimos perlodos evaluados.

Panaia «ST1T 214 T

" La metodologia de Empresss Mo Firancierss fae aprobada y oomunicads & mefcado e 14 de maroa de 2023, Parn conuaitar I nueva sscala de calificaciin de Moody's Local,
&l coma [y metodelogia de Empreses Mo Financiersd, ingeese 8 bt/ meoshslnosl coemdonntryiah rethodoloais



MOODY'S LOCAL | PANAMA

En este sentido, al 30 de septiembre de 2022, la Patanca Contable se situd en 42.4%x, desde 24 96x a diciembre de 2021, lo cual recoge
principalmente una agresha distribucion de dividendos implermentada por [a Compatia, habiendo implicado un reparto de US$18.0
rmillones en e 2021 y de US36.5 millones a septiembre de 2022, afectando adl b estructura del Balance v haciendo que la Compadia
opere con un patrimonio reducido. Lo anterior se plasma en la baja de |2 participacion del patrimaonio neto sobre los activas totales al
shbuarse en 2.30%, desde 3.85% al cierra del 2021 (16.21% en el ejercicio fiscal 2020). Adicionalmente, de acuerdo con las proyecciones
recibidas, se espera que el apalancamiento se manfenga elevada en los siquientes ejercicios, considerando ademds que la Compania
aspera mantener el pago de dividendos, aunque 3 un nivel menor a lo distribuido en 2021 y 2022, Cabe mencionar que no s aspara que
el patrimonio recupere en el corto o mediano plaro a ks niveles que mostraba en gjercicios anferiores, Eslo dtimo foma relevantia
considerando & hecho de que el Emisor no cuenta con una politica de dividendos establacida, ko cual genera inastabllidad en los
indicadores de sohencia. Se debe considerar, adamds, que fa Serle C por US$5.8 millones emitida en enero de 2023, constituye deuda
Incremental.

Limita igualmente las calificaciones asignadas, la volatilidad del Flujo de Caja Operativo en los Gitimos ejercicios, el cual fue negativo al
30 de septiembre de 2032, También se considend el rlesgo de refinanciamiento de la Compania anie la estructura de fas distintas Series
de Bonos Corporativas y Subordinados (75.69% dal total de activos a sepliembre de 2022), kos cuales mantlenen un esquema de
amartizacidn bullet (incluyendo la nieva Serie C emitida en enero de 2023), mientras que los Bonos Subordingdos pueden ser redimidos
en Cualquier momento a partir del afo 2016, No cbstante, o anterfor estd parclialmente mitigado con e hecho de que la compania
relacionada IG sea la lenadora de 1a tolalidad de bos Bonos emitidos por Coche? y Cia

Por oiro lado, 58 observan los riesgos inherentes a los que estd expuesto Cocher al desemiobverse en el sector retall v depender, en parte,
del sactor construccidn, los cuakes tienen alta comelackin con los ciclos econdmicos. Cabe safalar que, si béen |35 wenias presenianon una
recupearacion luego de |a caida del ano 2020, las mismas fueron equivalentes al 91.87% de o regksirado pre-pandemia, por o cual
Compafila mantiene el relo de continuar impulsando de manera sostenida sus ventas y evitar presiones sobre sus mérgenes de
rentabilidad.

Respecto a la situacion financlera de la Compaiiéa, al 30 de sepliembra de 2022, los activos crecieron en ¥.44% con respecto al clerma
fiscal 2021, como resuliado de un aumento de 102 22% en kas cuentas por cobear v un incremento de 12.61% en 1os imentarios
{incluyendo adedantos a compeas y mercancias en fransito) por compras realizadas en anticipacion a a temporada alta de ventas. Lo
anferior fue parcialmente contramestado por wn efecto combinado de [3 dsminucion de propiedad, planta v equipo (-505%)
prircipalmente por la depreciacion ded activo fijo ¥ un menor saldo de caja y bancos (-36.60%), en linea con las mayores compras de
mescancias y pagas a provesdaores, Enouanio a la anfigledad de Las cuentas por cobrar a clientes, al 30 de septismbre de 2022, el 85.49%
5@ enconind vigente (56.74% al ciere de 2021), debiendo sefalarse que Cochez mantiene provisiones para cuentas de dudoso cobro por
U58466.5 miles. £ importante comentar que, a pesar del incremento en las cuentas por cobrar, la rofacidn (en dias) no mostrd
desviaciones redevantes respecto a cortes anteriones.

Los indicadores de quidez de [a Compania se mantuvieron en niveles adecusados, slendo ef capltal de trabajo posithvo e incrementdndose
a Us%39.4 millones a septiembre de 2022, desde US522.9 millones en diciembre de 2021, producto ded aumenio en kos inventarios y
cuentas por cobrar, Sin embargo, 25 imporiante comentar que € indicador de Hquidez abschuta es reducide, logrando cubrir el efectivo
y equivale solo el 0.11x kos pasivos de corto plazo,

Al 30 de septiembre de 2022, los pasivas de Cocheg s incrementaran an 11.21% con respecto a diciembre de 2021, producto dal efecto
combinado de fa emision de la Serie A de VCNS por USS1.5 millones y 1a Sarie A de Bonos Corporativas por USS13.0 millones, ambas
realizadias en sepliembre da 2022, ademds de un incremento significativo en las cuentas por pagar a kas empresas refacionadas Geo F.
Movey, Grupae Industrial Canal y CM Realty (préstamos infercompany asociados al manejo cenfralizado de caja ded Grupo Econdmicol).
Lo anierior fue parclalmente compensado por menores cuentas por pagar 8 proveedores {por estabilizacion de los clolos de compras) y
menores anticlpos recibidos de clientes. E5 relevante menclonar que & princlpal pasivo de la Compafiéa [o componen las emisiones de
Bonos Corporatives, las cuales financiaron el T5.69% de los activos a setiembre de 2022, desde T1.85% a diciembre 2021. Todas las
ernisiones de Bonos Corporalivgs Hienen una estuctura bullet, 1o que implica que deban amortizar el 100% en [a fecha de vencimiznto,
siendo el vencimiento mas praxirno el de la Serie E por USS10.0 millones {enero de 2023), o cual estard gendo refinanciado mediante
la emislon de [a nueva Serie B por el mEmo monto. Asimisma, la Compania tiens emitida una Serie D de Bongs Subordinados por
USS50.0 millones con vencimignto an o &/ 2110 (colocacion a 99 afas)® y mantiens la opcidn de redimir anticipadamente a partic dal
ano cinco, ko cual se cumplid en noviembre de 2016, Por otro lado, Cochez mantiens Valores Comerclales Megoclables Rotativos por
USE6.5 millones. E5 relevante menclonar que, tanto los WENs, coma bos Bonos Corporatives v Subordinados, cuentan dnicamenie con

¥ rticulo 292 de la Constitucion Polities da Pansme, estatleces wn limite da 20 &%s 3 la ambsian de obfjacionss bajo |5 Ley Panemeda. bo que podris conlisvar qua
eventuaiments un lefoerd lenedar de dicho insinumen o pueda soliciiar & redencion anficipada al afo 30
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o respaldo del patrimaonio del Emisor (garantia genérica). Asimismo, dichos instrumentos de deuda no cuentan con ningln tipo de
resquardd financierd

El patrimonio neto de la Compania, al 30 de septiembre da 2022, awendid a USE2.0 miltones, mastrands una reduccisn de 34.67% 0
LIS%1.6 milbonas respecto a diclembre de 201, coma resultado de la distribucion de dividendos por U565 millones realizada en el tercer
trimestre ded 2022, Como consecuencia de lo anterior. 13 participacion del patrimonio nelo sobre el total de acthives disminuyd a 2,30%,
desde 1 85% a dickembre 2021, El efecto combinado del aumento en pasivos como consecuencia de [as emisiones realizadas durante
ano 2022 y la reduccion en el patrimonio, trajo como resultado un aumento significativo en la Palanca Contable (PasivadPatrimoniol, a
cual 5e ubicd en 42.4% a setlembre de 2022, desde 24.96x a diciembre 2021, situdndose én maximas histdricos. Al mismo tiempo, la
Palanca Financiera (Deuda Financlera/EBITDA LTM) aumentd a 7.87x, desde 5.6%x a dicierbre de 2021, por la mayor dewda financiera
atociada a las nuevas emisionss y un retroceso del EBITDA LTM, Seqgon kas provecclones, se espera que los niveles de apalancamiento se
mantengan elevadas an lof siguientes ejercicios.

Al 30 de sepliembre de 2022, la utihaad neta de Cocher retrocedid én 25.64 % con respecto al oblanida en &l mismo perfodo del ejercicio
previa, ko cual obedece a una contraccion en el margen bruto y mayores gastos administrativos y linancieras, incrementos que no fusron
compensados por el crecimiento de los Ingresos. Caba indicar gue @l menar margen baute & explica por un cambio en la compasicidn
o2 Ios ingresns (3l corte evaluado & 64.28% de los ingresos fueron al detal vs. 69.82% a satiembre de 2021, |o cual ganerd un impacta
negative, considerando que las ventas al detal condlevan un mayor margen), ademds de mayores presiones an jos costas por los
problemas globales en las cadenas de suministros. En cuanto a bos gastos administrativos, el crecimiento interanial dis 4 86% e axplico
PO U regularizacion de estos (mayores gastos de personal, reparaciones y manfenimiento, alguileres y otros). En cuanto a los ingresos,
@stos se situaron 8 69% por encima de lo reportado a septiesmbre da 2021; sin embargo, aun estan a un 91.87% da los niveles reportados
a septiembre de 2019, Por otro [ado, @ incremento én los gastos Mnancienas (+7.77% interanual) se explica por 13 deuda incremental
tomada en el X022 y |3 sublda de lasas.

En cuanio a la genaracidn de la Compania, medida a fraveés del EBITDA, [a misma disminuyd en 16.53% con respecto a septismbre de
2021 (-36.12% en términos de EBITDA LTM), lo cual estuvo asociado & los menores mdrgenes, 1o que se tradufo en un ajuste en los
Indicadores de cobertura, aundue se mantuvieron en niveles superiores a 1.0x (sin Incluir kos VCMS). Por otro kado, e Flujo de Caja
Operativo (FCO), a septiembre de 2022, fue negative en USE5.9 millanes, desde un FCO positivo de USE12.3 milllones, atribuldo 3 12
adquisicion de Inventarios y abonos a cuentas por pagar, ademds de mayores gastos generales y administrativos, afectando los
indicadores de cobértura. Resulta relevante indicar gue, de acuerdo con Las proyeccionas aclualizadas enviadas por [a Compania, se
estima que 135 coberiuras tanto con el EBITDA como con @ FCO se mantengan por debajo de 1.0x al cierre da 2022 y en el 2023,
producio del vencimiento de las Series E y F de Bonos Corporativos por USST0.0 millones, respactivarmen be, de Las cuales a Serie E, con
vencimlento en enaro de 2023, ya fue refinanciada con ka emision de la Serle B por &l mismo imgorte.

Moody's Local continuard monitoreando & desempeno de [as operaciones v a evoluckin de los principales indicadores financienos de la
Companiia, con especial foco en los indicadores de solvencia, comunicando oportunamente al mercado cualquier variacion que pueda

impactar 2 categaria de riesgo asignada.

Factores criticos que podrian llevar a un aumento en la calificacidn

» Aumento sostenido en 1a generacion oe la Compania, acompaniado de una mejora gradual en [a coberlura del Sarvicko de Deuda
tanto con el EBITDv coma con el Flujo de Caja Operativa,

»  Recuperacion en la tasa de crecimiento de (3 economia que genere dinamismo en &l consumo Privadao, con uUna consecuante mejora
en ka estructura econdmica-financiera de la Companda,

¥ Dismérascidn progresiva de |3 Palanca Financiera y Contable, conducido por e fortaleciméento del capital soclal que acompane el
erecimignto de la Compania,

»  [Establecimiento de Politicas de Buen Gobierno Corporativo dentro de 1a Compania,

Factores criticos que podrian Ilevar a una disminucicn en la calificacion

»  Mayor Palanca Financiera y Contabbe respecio de lo exhibido al corfe de andlisis, Incumpliendo a su wer con ko sedalado en las
PrOyecciones.
*  Redencidn anticlpada de la Serie de Bonos Subordinados que impacte de forma negativa en la ligquidez de [a Compania.

¥ Disminucidn en la coberiura del Servicio de Deuda de la Companda, tanto con el EBITDA como con @ Flujo de Caja Operativo.
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» Desaceferacion de la economia panamena que afecte e crecimiento del seclor construcclon, impactando de manera negativa en la
Qzneracidn de la Compania,
»  Deterioro pronunclado en las Cuentas por Cobrar a Clientes que no cuanten con provision

» Incremento en las Cuentas por Cobrar a Relacionadas para financiar CAPEX y/o capilal de trabajo a olras empresas del Grupo,
afectando la liquides de la Compania.

Limitantes encontradas durante el proceso de evaluacion

»  Minguna

Indicadores Clave

Takda 1

COCHEZ Y COMPARIA, 5.4

Sep=27 - LTM Dac-21 Dig-20 Dec-1% Dic-18

Al (LSS M le) 125448 118300 117,091 115,572 114,528
ingresces (USSMiles) m.512 198,729 142,115 231578 220,327
ERITDA [USEMil0L) 13,733 15,870 1307 12,110 12,135
Deuda Firanciera / EBITOA 787 5 &9 £ T &24x & 18x
EBITDA / Gastos Financisos 1.7Bx 2.25x 2,05k 192 1.53x
FOD f Sendcio de la Dewda P& 1.58x 4.5y 141 1.1

Fusilic Coche? y Companis, 5.4 J Babarscitn: Moody's Lol

Desarrallas Reclentes
El 21 de diclermbre de 2022, Cocher comunicd comd Hecho Belovante al camibia da los auditores exlennas, sienda la nueva firma audifora
Pricewaterhouse Coopers, 5.A. en reemplazo de Barrelo y AsoCiados.

El 7 de seplhembre de 2022 o emmitid [a Serle A por US$1.5 milkones del Programa de VCNS (hasta por US$10.0 millenes) a un ano, con
T2sa de 3 50%. Asimismo, el 7 de septiembre de 2022, se emitic ka Serle A (no garantizada) por US313.0 milkones del Programa de Bonos
thasia por USE90.0 miflones) 2 10 afos, amortizackin bullet, con tasa de 9.00%. Posteriormente, &l 29 de noviembre de 2022, s emilid
la Serie N por UIS$5.0 millones del Programa de WVCNs (hasta por US$5.0 millones) a un afo, con tasa de &00% (reamplazd 1a serie M
por &l mismo monto cuya 1asa era de 2.25%). En enaro de 2023, se emitid [a Serie B (no garantizada) per US$10.0 millones dial Programa
de Bonos Corporathves (hasta por US390.0 millones) y se redimid la Serie E (no garantizada) por US$10.0 millones disl Programa da
Banos Corporativos (hasta por US$70.0 millones)

El 3 de febrero de 2022, Cochez comunicd el cambio de Direclorio aprobado en la Asamblea Extracrdinaria de Acclondstas, eego de la
renuncia de dos Direciores el 20 de dicierbre de 2021, En este sentido, 52 designd a Roberto Motia Stanziola coma Director y Tesorero
en reemplazo de Fefix Molta Stanziola, y a Carlos Garcia de Paredes Motla coma Dirsctor en reemplazo de Guillermo Henna Motta.

Medlante sesion de Junta Directiva celebrada ¢ 21 de junio de 202, la Compania aproba |3 distribucion de dividendos por USS18.013.112
los cuales Fueron pagados al clerre del mes de junio,

Sa destaca coma hecho de importancia la Resolucidn N® SMY 95-21 del 17 de marzo de 2021, que modifica bos térmings y condiciones
da Bonos Corporativos autorizados mediante Resolucidn CNY N® 211-09 dal T de julio de 2009. De es1a manera, el Regulador resolvio
aprabar el cambio en el uso de fonda de los bonos emitido bajo dicha resolucion a lo siguisnte: “El Emisor utilizara |os fonoos netos que
se obtengan luego de descontar bos gastos de |a Emision, para financiar capital de trabajo del Emisor. For tratarse de una emision rotativa,
oofresponserd a la administracion del Emésor decidir sobre e wsio de los fondos a raves de la vigencla del Programa Rofativo, en alenciona
las necesidades financleras de la institucion, asi como fambkén en consideracion a kos camblos que pudieran darse en relacidn con a las
condiciones financieras del mercadn de capitales ®
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COCHEZ ¥ COMPARNIA, 5.A.
Principales Partidas del Estadn de Situscion Financiera
(Miles da Delares) Sop-21 Dikc-21 Sep-21 DHe-20 Dic- 1 Dii: 18
TOTAL ACTIVO 120488 118,300 116,823 111,09 115,572 114,528
Caja y Bancen 2,503 1.948 2411 4,506 2,250 4,584
Cuentss por Cobrar Clienies, Mot 13,583 &nT 8052 A5 11153 11.31%
Irentaria de Mercancia 38,006 32,80 20,697 22,998 3,131 13
 Adelanios 4 Compras N 2581 1585 a0 1210 2619 4813
 Activa Cormiante - 61,412 50,01 44,251 40,069 55,880 56,371
Propiedades. plants y equipo. nato 32,653 34,390 WIE  3EI4 40,939 nen
 Cuenas enire ampresss relacionadas 31488 3197 35,575 30,981 15,952 18,442
Acthous por derecho a s, reto 106 3w am a8 0
 Activo o Corlente 67056 68209  T26R2 1O 59452 58151
 TOTAL PASIVO 126491 N33 109598 93.086 99.859 101798
Valores Comerciales Negociaties 6500 5000 5,000 5,000 5,000 5000
Cueitas por pagar proveedone: - M.A407 18,692 16,046 W40 18928 22475
Pashvo Corriente = 33,023 21,157 22432 1.0 24,301 30,110
Bonos Comeratives por pagar 98,000 BS.000  B5S.000 70,000 70,000 10,000
Cuenias por Pagar Emgress Relaciorsdan. 4,356 220 129 1,312 &
Pathwas par amondamienio 106 M3 W0 426 808 o
Pashi Mo Cafiente 126,491 B, BB Bé. 1ad AT 13,558 1,687
TOTAL PATRIMONIO NETO 2811 4,557 1,235 18.005 15713 12,73
Capital Social - BOO 800 A0 800 800
Unilidades no Distribuidas Rl 317 8425 17,205 14,913 1,531
Principales Partidas def Estasa de Resufades
(Miles de Dolanes) Sat-22 Dic-21 Sa1-21 Dig-20 Dic-1% Dic:18
" Ingrescs por Venkas B 150875 198729 41063 142015 221518 2mad
Castos Operaiivas ' (24247  (151287)  (W09460)  (N0A417) (IE0458)  (171.343)
Resultado Bruto 35,427 47.442 37,433 32298 47.080 46 985
" (Gastos Ganerales y Adminisiralives. = (3007¢) (3953 (28460)  (33.080) 197 (44184
~iree Ingresos Cperatives o T 148 9351 6BA3 4334 13e 0
 Resultada Operativo o = 9820 1,348 121 B0 %3 1818
Gastos Frarchoros - B0} (0SS BMes)  (638)  (adi0)  {e26)
Otros ingresos. 1,466 868 704 1744 2454 2532
 Resultado Antes del Impuesto a la Renta ) 5 5244 1M 3201 4,125 4522
Impuesiaa la Rena, Hata [B58)  (29) (153 (es) (o) (e)
Resultado Neto i 4971 3950 4,618 2413 N6 3.408

Foay v Lot 1. 5 i
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INDICADCRES FINANCIERDS | 5622 [Dic-2! Set-21 Dic-20 Dic-19 Dic-18
SOLVENCIA S
Pasivo / Patrimania 4249 IS 1517x 51 36K BL00x
Deuda Financiera | P ) 08 075 0B 0.BIx 0 Téx 0.74x
Diewsds Financiers / PaIrimonio 1513k 1980 12 B0 4.9y &.6lx 580
Pasivo [ Activo Q96x 09k Gix 0. Blx 0.Bhix 0.85%
Pative Corriente / Pasheo Total ] 0.18x 0.24x 0.2 023x 026 030
Pashen Mo Comiente / Pasivo Tatal 0.62x 076 0.9 077 074x 0.70x
[Deixda Financigra £ EBITDA Tals Séf #3345 5.1 b 24k R0
_LIQUIDEZ
" Liquidér Coriente (Acthe Comente | Pashd Corine) 217x 184x 185 1.85x FXFT] 1E7x
_ Frueba Adda" S — 0.8k 045 0.54x D69 077 _ O
Liquidez Alrsoluta {Efectivo { Pashve Coriente) 0x 0.15% 0154 LFT 009 A
Capital de Trabajo (Acthe Corriente - Pasho Corlente) [USE Mies) 45,3590 N4 Mgk 1B.360 29,57 26,251
"~ Gisits Opersihes / Ingresos BEI%  19%0%  1950% 2 2108w Z106% 2095%
_ (Gastos Financieros / ingresos - IAR%  355% 151% 4.46% 1.17% 186%
Ratacidn de Cuerilas por Cobrar (s} 18 15 9 34 i 26
Ratacion da Cuentas por pager [dias) 3 38 3 #0 40 50
Ralacion de inventarios (diss) Bl TS &9 %9 4% 58
_ Chlo da Comanidn i 52 5 1 L .. IS
_RENTABILIDAD r— = e e -
Muargen Bruta 2228% IAAY% 26 45% 2163% il 212 2%%
Iargen Oparativo B 14% 5.71% BIT% B% 3% A.55%
- Mem 108% 1.99% 4.50% L% 141% L55%
ROAA 183%  34d% T54% 213% IN% 199%
ROAE £414%  350M% 1201% 14.37% N9N% 30.68%
GENERACION o B
FCO (LSS Miles) [, B54) 1,12 12,314 213713 8,8t 1002
FCO anualizado (LISS Miles) [7.058) nnz2 26373 21373 8,86k 1.002
Emmo._mm 1308 15870 15,594 1307 FYIR 12135
ERITDVA LTM (LISS Milas) 13393 15870 20,808 1307 12,110 13038
Margen EBTDA B14% _ 199%  0.60% 315% 5.32% 551%
COBERTURAS s
ERITON f Gasins Fronciens 1.8 2258 30 205 1.9 193
EBITE ¢ Sanviclo di Deuda 1,78 220K 30Mx 25 [EFE 1.93x
EBITOA / Senvcio de Deuda () 095x 1.32x 1.77x 115 1.07x 107
FCO / Gastos Financieros NA 1.568x 3.80x 4301 141 Lilx
FCO f Servicio de Douda 5 ) T 1,56 3BEK 43l 1.41x 1ilx
PO/ Servica de Deuda ) 3 “NA 092 2.23x 241z .78 42
“Serchn de Deuda incluye VON's

Tprucka Aeid « (Active Corrients « ireeniaios - Gasios Pagades por Asticinads] / Padke Cortionte

TR
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Anexo |
Histaria de Calificacicn

Cochez y Compania, 5.A,

Calficacion Peripiciiva Calificacian Perspaciiva
Insrumean bo A Lt o Anprior Actual Al Daalirecidn g2 la L-aiagonig Actual
[ 305 X317 {30.08.27)
/ Los emisores calificados en ML Bpa fiensn
Programa da Valores Comenciales
Megocisbles Rotathws ML 3pa ML B.pa Establa :;a dﬂ.ﬁ capacidad para pagar nulga-:m;es
{hesta por LSS50 millonss) Corto plazo en Ccomparadicn oon obras
end idarders y brarsacchones locales.
Programa de Bongs Corparaiieg
(hasta por USST00 millonds)
Sarla E de Banas Corparativos Bipe RET
Rotathvos (hasta por US$10.0
_mitiones)
Programi di Bonds Corporativos
(hasta por USS 0.0 millones) Los emipres o emisiones calificadas en Bl pa
ewsentan con una calidad crediticia por debajo
Serle F de Bonos Bl PER = del promedio en comparacion con otras
Rotathvos (hasta por US$10.0 eemitanes y lFarsacciones kicaks
milllomes)
Frograma de Bonos Conporathos Los armisones 0 emislones calificadas en Bopa
{hasta por LIS$70.0 millones) cusntan con una calidad crediticia debil en
B pa Bpa Estabie comparackin  con otros embsores  y
Serie D ga Bonas Suboriinados Mo ransacciores  locales v podrian  estar
Aeurnulatives (hasta por US$50.0 pramimos Al Incumpliméento, con fuertes
imdllanas) perspac] vas de recuperacidn,
Programa de Bonos Corporativg
Lnllm el i Los ermizanes o emisiones calificados en B8 pa
B pa BE. Estabio cuentan con una calidad crediticla por debajo
Serie B de Bonos Corporativos i ool promedio en Ccomparacion con olros
Rotativos (hasta por UIS$15 emisores y iransaccionges jocales.
_mificnas)
Programa de Bonos Corporativos
ﬁm Y i Los emisres o emisianes calificados en BE pa
BR.pa BE.pa Extable cuntan con ura calidad crediticis por debajo
Sagia A oo Bonos Corporatives el promedio en comparaciin con olred
Rotatives (hasta por US$13.0 emisores y ransacconos locales
millhores)
Programa de Valores Comerciales Los emisones calificados en ML Epa 1w
Negociables Rolativos ML 3pa ML B pa Estabibe uria capacidad dedll para pagar obligaciones
(hasta por US$10.0 mikones) di oo plamo on comparacion con olras
entidades v transacciones lozales.
Programa de Bancs Corporativis
ﬁ::m s s i ILrs emitsores o emisiones calficadas en BB pa
Bl pa BB pa Establa cuentan con una calidad crediticla por debajo
Serle B de Bonas Corporativos del promedio en COMparacion con gtros
Rotathvas (hasta por US$10.0 emisones y brarsacciones locakes
milllaines)
Programa de Bonos Conporathas
mmﬁmmm:mu Los efmisones o amsiones calificadas en BR.pa
B8.pa : BB pa Estabie cusnilan con una calidad crediticia por debajo

Serle C de Bonos Corporatheas
Hotativos (hasta por LSS58
millones)

del promedio en coMparadion con oinos
SMisanES y ranssicionss ooales

St dha Cowmilba-chiel 317 o v b 21T
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Anexo Il

Detalle de los Instrumentos Calificados

Programa de Valares Comerciales Negociables hasta por US$5.0 millanes - Resolucidn CNV 210-09

Programa
Fecha del Programa: 7 da julic da 2009
Miondo &n cinculacion al 30.09.21 LISES O millones
ancimbenia: S0, 120, 160 0 360 dlas a partl da la fecha de amision, a ser daterminadas por & Emésor,
Tasa de Inferss: 22559
St vigende al 30,08 X2 Serie M* 5
encimienta 4 ge noviembre de 20217
Pago i Inberds Trimesiraimente los dias guince [15) de cada mes. hasta su vencimiento,
_Pago die Capilal; Al vencimlanio

Redencion antiipada:

El Emnisar fendrd la opoidn de redimir anticipadaments 1000 o parie de 10s VOMSs en cuglquisr momenio

Crédilo general del Emisor.

“In normlre ot 022 58 £l 3 Sene M por LS5 0 milones Con vencimueTio o0 noviire de 2021,

Programa de Valores Comarciales Negociables hasta por US$10.0 mil lones - Resolucion SMY 286-22 del 9 da agosto de 2022

Seris
Sarig (3); &
Ko en crculacian al 3008 32: LISE1 5 eralllomds
Plaeo de la Sarker 1 3h0 _
Techa di Embmidn 7 sepliembee de 2023
‘Wencimianbo Serig: EHEEEIBEH'HEEEDH
Tass de nbinds 350%
de Intprés Trimesiralmente |os dias treinta y uno [31] 0 marin, jurio, septismine y diciembr e Rasia su vencimiento,
Pago da Capital &l vencimiento
RdEngicin anlicipada: Las WENS na podran s redimidss anticipsdamenis por el Emisor
Fespaldo Crédito general del Emisor.

Programa de Bonos Corporativos hasta por USST0.0 millones, Series de Bonos Corporativos - Resolucion CHY 269-11

Serie

S [5): E* F

Monto en cinculsticn al 30.09. 23 LISE10.0 mallomes USS 100 millcnes

Plazn ge 15 Serie: 7 afds T shes _

Fecha de emisicn 14 de eneno de 2014 21 che abril de 2017

Vencimienlo Sefie 14 de eneno de 2023 21 de sbril de 2024

Va3 de Interés: B.00% B00%

Pago e Inberee: Trimesiraimente &n L3 siguicnibes fechas: 30 de Trimdsitral mente &n Lis siguientesd fechas: 31 de
margn. 30 de junio, 30 de septiembre y 31 do rrardd, B0 o junia, 30 de seplismibre y 31 di
diclambre de cada ano. Da no Ser aiguna do dicksmiane do cada afio. De nd ser alguno de esbos
estos un dia habll, el pago se hard o primer dia un dia habdl, el pagose hard o primer dia Rabil

_ habilsiguente. siguiente.
_Paga di Capital: Al yercimiinta Al vencimienb

Redencidn sbicipade A optitin del EmEor i o cuslquier serie podrin A apeion del Emisod y en Cualquiss sefle podrdn ser
sir ridimbds 10tal o parcialmenhs riedimida botdl o parcisdmenin

RFerspalica; Mo aplica. Esta oferta esta respaldada Mo apiica. Esta oferia esta respaldada dnicamente

dnicamente por el crédito general del Emisor.

por el credito peneral del Emisor

“a redimiGa a a ficha
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Programa de Bonos Corporativos hasta por USS70.0 millones, Series de Bonos Subordinados - Resolucion CHY 269-11

Zarip
Seria (5) i}
Monig en circudaciin al 30.09.22; LISS50.0 miliones
Plazo o= [a Seria- oo afag
Fischa di Emissian B de sepliamione de 3011
Mencimisnio 15 de agosto da 2110
Tash de Inbends G .00%
_Pago da intereses Trimusiralmaente .
Paga de Capital El capital de has Boros Subordinads Na Acurrudal vas (Serie D), 3 pagard al vencimienlo e s respectives
plazas fijados.
Respaldo Mo aplic. Estaoferta esta respaldada por el crédibe general dal Emisor y subordinaca a kos demds pasivog de

la Compaiia

Programa de Bonas Corporativos hasta por USS15.0 millones = Resoluckon CNY 211-09 modificada mediante Resolucion SV

[ el T |
Saria
Serla H
Koata en circdackin al 300823 L5515 mdlones
Mago oe 13 Sarie Tahas
Facha de emisidn 14 dhe mayd de 2021
VenCimignio 14 da maen da 2028
_Tasa de ntarés: H.00%
_Paga de Intereses. Trimestraimente
da tal: Al vercimienio
Radéncicn anticipada: El Emizor tendrd ka opcidn de redimic antizipadamente fodas o parfe de ke bonos on cuslquier momento
Respaldo Mo aplica Esta oferta estd respaldada por al crédito general del Emisor

Programa de Bonos Corporativos hasta par USS90.0 millones - Resolucion SMV 285-22 del 9 de agosto de 2022

ria

Sere (s): A B- ol

Monto en circulacicn al LSS50 milicymss -

300822

Pl do b Serle: 10 afas 10 afcs 10 afos

Fecha de emisitn T die septiembig die 20032 I 6 da enero da 2023 30 da enero de 2023

Ventimlenio Serie de sentipmibre e 70332 16 dhet eneno de 2033 30 b enodo o 2093

Tisa de Inbonis: 0.00% B.50% B.50%

Faga de Infereses: Trimesiralmente ios dixs Trimestraimente: los dias Trimestralmente los dias
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Declaracion de Importancia

La calificaciaon de riesgo del valor constituye dnicamente una opinéon profesional sobra la calidad crediticia del valor y/o de su emisor
respecio al pago de la obligacion representada por dicho valor. La calificacion otorgada o emitida no constituye una recomendacion para
comprar, vender 0 mantensr el valor y pueds estar sufeta a actualizacion en cuakquer momeanto. Asirnismo, 2 presente Calificacion de
riesgo es independiente y no ha sido influenciada por otras actividades de la calificadora. Bl presente informe se ancuentra publicado en
la pdgina web de Maoody's Local hitpsfews mopdyslocal comfoopntng'pa donde se pueden consultar adicionalmente documentos
como &l Codigo de Conducta, las metodologias de calificacion aplicadas por Moody's Local, 1as categorfas de calificacion de Panamd y
las calificaciones vipenies. Adicionalmente, 13 opinian contenida en aste informe resulta de la aplicacion rigurosa de la Metodologla de
Calificackon de Empresas Mo Financleras aprobada el 14 de marzo de 2023. La informacidn utilizada en este informe comprende los
Estados Financleros Auditados al 31 de dickembre de 2008, X019, 2020 v 2021 de Cochez y Compania, 5.4, asl coma Estados Financieros
Intermedios al 30 de saptiembre de 2021 y 2022 y la documentacion respectiva sobre [os Programas de Bonos Corporatives, VCN's ¥
los Suplementos de las Series emitidas. Moody's Local comunica gl mercade quee [a infarmacién ha sido obtenida principalmente de [a
Entidtad callficada y de fuentes que s conocen confiables, por bo que no se han realizado acthvidades de auditoria sobve la misma, Moody's
Local no garantiza su exactitud o integridad y no asume resporsabilidad por cualquies error u omitsidn en ella. Las actualizaciones del
informe de calificacion se realizan segun k3 requiacidn vigente.
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=re=====fn la cindad de Panama, capltal de la Repiblica v cabecera

del Circuito Wotarial del miame nombre, a los velntidés (22) dias
del mes de marzo del dos mil weinclerds (2023), ante mi,
Licenciada HWOBMA MARLENIS VELARSCO CEDERO, Motaria Fiblico
Ducdécima del Circuites de Panamf, portadors de la oédola de
identidad personal numero ocho-doscientos cincusnta- tresclentos
treinta v ocho(8-250-338], comparecid personalmente Arturo Coches
Hadurs, wvardn, panamefio, mayor de edad, portador de la cédula de
identidad perscnal Mimero ocho- cuatrocientos ochenta y cuatro,
seiscientos sesenta Y nuave (B-404-663), Robexto Hotta Scanziolas,
vardn, panasefc,; mayer oe edad, con cédula de identidad personal
ndmero GCEO-DOSCIENTOS TREINTA ¥ UHO-CIENTO CUARENTA ¥ CIHCO(E-
231=145),;, José Falacies, wvardn; panamefio, casade, mayor de edad,
vecino de esta ciodad, con cédula de fdentidad personal ndmero
QCHO-COATROCIENTOS SIETE-OCHOCIENTOS OCHEMTR ¥ UWO (8-407-881), ¥
Sakbas Albarts Corsnadso, varén, panamefs, casads, mayer de adad,
vecino de esta ciudad con cédula de ildentidad personal nimero
OCHO=-DOSCTENTOS VEINTICUATRO-MIL TEESICENTOS TREINTA (B-224-13301,
en su calidad de Presidents, Tescorero, Gerente General, Tesorero ¥
Contraler reapactivamente, de COCHEEZ ¥ CIA, $£.A., sociedad
andnima inscrita a la £icha TREINTA ¥ D08 MIL 3JEISCIENTCS SESENTA
¥ Dod  [32,662), rello HIL SEISCIENTOS WVEINTICUATRD {1,624) =&
imagen TREINTA ¥ SIETE (37), de la Zeccién de Micropeliculas
{marcantil] del Registro Piblics, tedos con residencia en Panami,
Bistrits da Panamd, Provipcla de Panami, perzonas & gQuienes

canczes ¥ a fin de dar cumplimients & las disposicicnes contenidas

. B R e e e e i e o e ==STETE=

CERD DOS (7-02) de catorce [14] de Octubre de doa mil dea (2,002)

de la Comisién Hacicnal de Valores de la Repiblica de Panamd,




actualmente Superintsndencia del mercade s Valeres, por este

madic Dejan constancia bajoe gravedsd del juraments, lo siguiente:=

- - = —_—— —— - =n I I S B e

_____ memmssssessesssesssssss==}, Qe cada uvno de los flrmantes ha
cevisado el Estade Financlers anual correspondiente al treinta y

uno {31) de diciembre del des mil veintidés (Z022),======c=ccaca--

= = = = D ey e W P

ey s B. Que a sus Jjuicios, los Estados Filnancierss no
contispnen informaciénm o declaraciones falsas soboe hechos de
importancia, pi omiten informacibén sobre hechos de importancia que
deban ser divulgadas en virtud del Decreto Ley uno (1] da mil
movecientos noventa ¥ nuewe ({1,999 y sus reglamentos, o gue
deban ser divulgados para que las declaraciones hechas en dicha

informe no s=ean tendesncicsas o engafiosas a la luz da  las

elreunatancias en las gque fueron hechas.
==e==(, Qua a 35935 juiciocs los Estados Financieros Rnuales ¥y
cualguier otra Anformacitn financiera Iincluida en los mismos,
represaentan razonablemgnte en todos sus aspectos la  condicidn
financiera ¥ los resultados de las opecaclonea s OOCHEZ ¥ CIA,
B.A., para &l pericds correspondiente del primero (1°) de enero de

dos mil weintldéds (2022) al treinta y uno (31] de Diclembra dal

dos mil wveintidds (2022). - - s s

- =y e D. Cue los firmantes:—- - =

-B.1 Son responsables del establecimiente ¥ mantenimiento de

controles intcerncs en la empresa)---- = —===a - ==
0.Z. Ran disefads los mecanismos de contral intecns gque garantican
que toda la informacidn de importancia scbre OJCHEE ¥ CIA, 5.4
sean hechasz de su conocimiento, particularmente durante el periods
an @l gue los reportes han =sido preparadold,=ss=ss=s=————————oc 0.3

Han evaluade la efectividad da los controles internos de COCHER ¥
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CIA, 5.A. l:l&:'ur.rn los nowenta (90} dias previos a la emisidn Jde

lag Estados PFlnanclercs.--------- e
D.4 Hanm presentada en los Estados Financieros sus conclusiones
sobre la efectividad de los controles fnternos con base en las
gvaluaciones efectuadas a esa fecha,-—-~—====reecceccccccsmee== [,
Gue cada uno de Ios firmantes ha revelado a los awoditores de
COCHEZ Y CIA, 8.8, 1a siguisnte==—————— E.1l Todas las
deficlancias significativas gue surjan en el marco del disefie y
oparacidén de loa controles iaternocs, qua puesdan  Afectar
negativamants la capacidad de OOCHES ¥ CIR, S.A. para reglstrar,
procesar ¥y reportar informaciénm financiera, e dndicado a los
avditores cualguier debilidad existente en loa controles
internos.E.2. Cualgquier fraude, de importancia o no, gue invelucre
a la asdainistracidn 4 otros espleados gque ajeszan un  rol
significativo en la ejecucidén de los controles internos de COCHEZ
¥ CIA, 8.A. F. Que cada uno de los firmantes ha revelados a4 lod
auditores externos la axiztencia o no de camblos significativos en
los controles internos de COCEEE ¥ CIA, 3.A., o cualguier otros
factores gquea pusdan afestar en forma impoarcanta tales contEoles
con  postaploridad a la faecha de evaluacidn, incluyends La
formulacitn de acciofies correctivas cof reapecto 4 deficlencias o

debilidades de lmportancia dentro de la emprasa. Esta declaracidn

la hacemos para sSer preasantada ante la Superintendencia del
Mercado de Valores. Lelda como les fue la misma en presencia de
las tesciges inscrumentales, SIMIOH RODRIGUEE BOWILLA, con cédula
de fidentidad personal ndmers nuweve- ciento setenta ¥ cuatee-
deaclentos [9=1T74=-200), y ALEXIS CUERREL RODRIGUEZ, con cédula de
identidad personal nimero ocho-cuatrociantos ochenca ¥ sais,
seiscientes sieta (8=466=607), ambos panamafics, mayores de edad,

vacinos de esta clodad; son hidbiles para el cargo, la encontraran




conforme, le impartieron su aprobacién v firean todoa para

constancia <on los testiges mencionados ante mi, la MNotarla gue

doy fe. ===




Cochez y Cia., S. A.

(Entidad 100% subsidiaria de CM Business Group, 5.A.)

Informe y Estados Financieros
31 de diciembre de 2022

“Este documente ha sido preparado con el conocimienio de
que su contenido serd puesio a disposicidn del piblico
inversionista ¥ del plblico en general™.
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Informe de los Auditores Independientes

A la Junta Directiva y Accionista de
Cochezy Cia., S.A.

Informe sobre la auditoria de los estados financieros
Nuestra opinién calificada

En nuestra opinidn, excepto por los efectos v posibles efectos de los asuntos descritos en la seccidn
de Bases para la opinidn calificoda de nuestro informe, los estados financieros presentan
razonablemente, en todos sus aspectos materiales, la situacion financiera de Cochez v Cia., S.A.
(la “Compaiiia™) al 31 de diciembre de 2022, asi como su desempeiio financiero v sus flujos de
efectivo por el afto terminado en esa fecha, de conformidad con las Normas Internacionales de
Informacion Financiera (NIIF).

Lo gue hemos anditado

Los estados financieros de la Compafifa comprenden:

* ¢l estado de situacion financiera al 31 de dictembre de 2022;

el estado de ganancias o pérdidas por el afio terminado en esa fecha;

el estado de cambios en el patrimonio por €l afio terminado en esa fecha;

el estado de flujos de efectivo por el afio terminado en esa fecha; y

las notas a los estados financieros, que incluyen politicas contables significativas y otra
informacion explicativa.

Bases para la opinidn calificada

1. Fuimos contratados como auditores de la Compaiiia el 15 de noviembre de 2022 v, por lo tanto,
no observamos el conteo de los inventarios fisicos al inicio del afio. No pudimos satisfacernos
mediante procedimientos alternativos con respecto a las cantidades de inventario mantenidas
al 1 de enero de 2022, Debido gque los inventarios de apertura son considerados en la
determinacidn del desempeiio financiero y los flujos de efectivo, no pudimos determinar si
podrian haber sido necesarios ajustes a la pérdida neta reportada en el estado de ganancias o
pérdidas y de los flujos de efective neto de las actividades de operacion reportados en el estado
de flujos de efectivo del 2022,

PricewaterhouseCoopers Panama, 5.8.L.. Plaza Pw(, Piso 7, Calle 38-E v Ave. Ricardo Arango, Urbanizacién Obarro
T; (507) 20b-ge00, Penami - Repdblica de Panamdd, www. piwc.com /interamericas
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A la Junta Directiva y Accionista de
Cochez y Cia.. S.A.
Pagina 2

2. Tal como se menciona en la Nota 31 a los estados financieros, el saldo de otros egresos del
2022 incluye B/2,708.957 y B/ 4,208,308 comespondiente al 2021 y periodos anteriores,
respectivamente. De haberse reconocido estos ajustes en periodos anteriores, los otros egresos
y la pérdida del afio 2022 hubiesen disminuido por B/.6,917.265, y la ganancia neta del 2021
hubiese disminuido por B/.2, 708,957 ¥ las utilidades no distribuidas al inicio del 2022 hubiesen
disminuido por B/.6,917.265. Adicionalmente, la Compaiija reconocid el | de enero de 2022
los activos por derecho de uso neto por B/, 45,679,133, pasivos por arrendamientos por
B/51,201,719, impuesto sobre la renta diferido activo por B/.1.380,646 comrespondiente al
2021 v periodos anteriores.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de acuerdo con las Normas Internacionales de Auditoria.
MNuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen méds adelante en la seccion
Responsabilidades del auditor en relacidn con la auditoria de los estados financieros de nuestro
informe.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido es suficiente y apropiada para
proporcionar una base para nuestra opinidn calificada.

(hiros asunios

Los estados financieros de la Compafiia al y por el afio terminado ¢l 31 de diciembre de 2021
fueron auditados por otros auditores, cuyo informe fechado el 21 de marzo de 2022 expresa una
opinién no modificada sobre dichos estados financieros,

Independencia

Somos independientes de la Compafiia de conformidad con el Cédigo Internacional de Etica para
Profesionales de la Contabilidad (incluidas las Normas Internacionales de Independencia) emitido
por el Consejo de Normas Internacionales de Ftica para Contadores (Codigo de Etica del [ESBA)
v los requerimientos del codigo de ética profesional para los contadores pablicos autorizados que
son relevantes para nuestra auditoria de los estados financieros en la Repiblica de Panama. Hemos
cumplido las demds responsabilidades de ética de conformidad con el Cadigo de Etica del [ESBA
y los requerimientos de éticas de la Repiblica de Panami.
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Asuntos claves de la auditoria

Los asuntos claves de auditoria son aquellos que, a nuestro juicio profesional, fueron los mas
significativos en nuestra auditoria de los estados financieros del afio actual. Estos asuntos fueron

abordados en el contexto de nuestra auditoria de los estados financieros tomados en conjunto y
para formamos nuestra opinidn de auditoria al respecto, ¥ no emitimos una opinidn separada sobre

el mismo.

Asuntos claves de auditorin

Proyisid bsol : g :

Al 31 de diciembre de 2022, el salde de inventarios
asciende a B.36,015,444, o5 cuales 5o presentan al costo
o valor neto realizable, ol mener. Considerarmos que es un
asunto clave de auditoria debido al alto nivel de juicios ¥
supaestos aplicados por la Administracidn, asi como por
In nawraleza del negocio y el tipo de inventario, éste es
susceptible a obsolescencia o deterioro fisico.

La Administracion efectia tomas fisicas ciclicas v la
provisidn para obsolescencia v deterioro de inventario es
cfectuada en base a la experiencia histdrica, andlisis de
rofacion v las provecciones de ventas por categorias.
Cuando el valor en libros excede su importe recuperable,
recomsce un deteriora én los resultados del ato.

Wiéase mis deralle en lo Nota 9 de los estados financieros.

Forma en ba cunl puestra auditoria abordd el asunto

Evaleamos el disefio y peobamos Ia efectividad
operativa de los contrales claves, relacionado a las
tomas fisicas ciclicas en las sucursales y en los centros
de distribucidn, ¥ sus ajustes respectivos,

Adicionalmente hemos realizado procedimientos de
auditoria  sobre  Jos supuestos aplicados por Ia
Administracidn en el cileule de la provisibn para
obzolewcencia v deterioro di inventarios a iravey de:

o [Evalwamos I estimocidn  contable de
Administracion con respecto a la ohsolescencia y
deterioro de inventarios.

= Probamos la exactitud v totalidad de los listados de
imventarios utilizados por la Adminisiracién para la
determinacitn de la provisidn para obsolescencia y
deterioro de inventario.

&  [ndapgamos sobre la existencia de mventarios de
lento movimiento u obsoleto durante nuestra loma
fisica

Atendimos a recuentos fisicos de una muestra de
articulos v de ubicaciones para evaluar su condicidn
Fisic.

« Comparamos el walor neto realizable de los
inventarios analizando ventas posteriores al cierre
yho precios de wentas por articulo comparindolos
COM PESPECto 3 SU CO3L0,

»  Efectuamos procedimientos analiticos sobre la
retacidn de inventarios para identificar articulos con
indicros de baja rotacidn o antighedad,

=  Recalculames |a provisién para obsolescencia v bo
comparamos con respecto al saldo contable,
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arrendnmeentos

Al 31 de diciembre de 2022, la Compaflia mantiene
activas por derecho de uso por BZA026T.01 | v pasivas
por arrendamientos por B 46708413, Tal como se
describe en la politica 3.5, v 4.4, la medicidn del activo
por derecho de wso v del pasivo por arrendamiento
requiere una serie de juicios, entre ellos, se encuenira
li determinacidn del término del amrendamiente v la
tasa usada en el descuento de los Mujos de efectivo,

El plazo del arrendamiento s¢ definid de acuerdo con la
informacidn  histdeica de los coamatos vy las
expectativas de permanencia en cadn uno de ellos v I
tasa usada en el descuento de los flujos de efectivo fue

2 tasa impliciia en el arcendamiento.

Viase mis detalle en la Nota |5 de los estados
financieros

Otra informacion

Enfocamos  muestros  procedimientos  sobre
reconecimienty micial, ¥ medicidn sabre los prinei
supuestos realizados por la Administracién. N
procedimientos incluyeron;

= Evaluamos la metodologia v los supuestos
ulilizades por la Administracién para cabcular el
pasivo por arrendamientos v active por derecho
de uso en cumplimiento con la MIIF 16 =
Arrendumientos.

# Efectuamos — pruebas  al listado de
arrendamientos para validar la wialidad de los
CONrahns.

*  [Par una muestra representativa de contrates de
amrendamientos, cotejamos  la  informacidn
subyacente de los supuwestos utilizados por
gjemplo  los plazes de los  contratos  de
arrendamientos, la 253  implichia en el
ammendamiento, ¥ adendas de los contratos,
incluyendo si los cdnones son fijos o vaniables
con respecto 3 [a informaciin fuente.

=  Validamos los cilculos de flujos de efectivo
futuros v el valor presente de los contratos de
arendamientos que fueron wiilizados para el
rcconocimienio de pasiva por arcendamicntos ¥
derecho de uso,

* Con base en lo anterior, recalculamos una
muestra representativa de los contratos de
amendamiente ¥ s¢  compard el  valor
determinado de los fujos futuros descontados a
vilor presente con el valor en libros.

=  Evaluamaos las divulgaciones en ba nota 15 en bos
esizdos  Minancieros com  respecto a4 bos
requerimientos de las MIIF.

La Gerencia es responsable de la otra informacidn. La otra informacidn se refiere al “Informe de
Actualizacion Anual” (que no incluye los estados financieros ni nuestro correspondiente informe
de auditoria sobre los mismos).
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MNuestra opinion sobre los estados financieros no abarca la otra informacion y no expresamos
ninguna forma de conclusidn que proporcione un grado de seguridad al respecto. En relacion con
nuesira auditoria de los estados financieros , nuestra responsabilidad es leer la otra informacion
identificada anteriormente vy, al hacerlo, considerar si la otra informacidon es materialmente
inconsistente con los estados financieros o nuestros conocimientos obtenidos en la audiloria, o
pareciera ser que existe un error material.

5i, con base en el trabajo que hemos realizado con la otra informacidn, concluimos que existe un
error material en esta ofra informacion. estamos obligados a informar ese hecho. En consecuencia,
la otra informacidn confiene un error material por la misma razdn con respecto a los montos, otros
clementos y otros asuntos descritos en la seceion Bases de la opinidn calificada de nuestro informe.

Responsabilidades de la gerencia v de los responsables del gobierno del Compadiia en
relacidn con los estados financieros

La gerencia es responsable de la preparacidn v presentacién razonable de los estados financieros
de conformidad con las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF), y del control
interno que la gerencia considere necesario para permitir la preparacion de estados financieros
libres de errores materiales, debido a fraude o error,

En la preparacion de los estados financieros, la gerencia es responsable de evaluar la capacidad de
la Compaiiia de continuar como negocio en marcha revelando, segin comesponda, los asuntos
relacionados con negocio en marcha y utilizando la base contable de negocio en marcha, a menos
que la gerencia tenga la intencidn de liquidar la Compafiia de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Los responsables del gobierno de la Compafiia son responsables de la supervision del proceso de
reportes de informacion financiera de la Compaiiia.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que los estados financieros en su
conjunto estan libres de errores matenales, debido a fraude o error, ¥ emitir un informe de auditoria
que contiene nuestra opinidn. Una seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no
garantiza que una auditoriz realizada de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
siempre detecte un error material cuando exista. Los errores pueden deberse a fraude o error y se
consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, podria razonablemente esperarse
que mﬂu}ﬂn en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basiandose en los estados
financieros.
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Como parte de una auditoria de conformidad eon las Nommas Internacionales de Auditoria,
aplicamos nuesiro juicio profesional y mantenemos una actitud de escepticismo profesional
durante toda la auditoria. También:

» |dentificamos y evaluamos los riesgos de errores materiales en los estados linancieros , debido
a fraude o eror, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos ¥ obtenemos evidencia de auditoria suficiente y apropiada para proporcionar una base
para nuestra opinidn. El riesgo de no detectar un error material debido a fraude es mas elevado
de aquel que resulte de un ermror. ya gue ¢l fraude puede implicar colusidn, falsificacion,
omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente errdneas o anulacion del control
intermno.

= Obtenemos un entendimiento del control interno relevante para la auditeria con el fin de
disefiar procedimientos de auditoria que scan adecuados en funcidn de las circunstancias, y no
con la finalidad de expresar una opinion sobre la eficacia del control interno de la Compaiia.

» Evaluamos lo apropiado de las politicas contables wtilizadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y las revelaciones relacionadas efectuadas por la gerencia.

s Concluimos sobre el uso apropiado por la gerencia de la base de contabilidad de negocio en
marcha v, basados en la evidencia de auditoria obtenida, concluimos si existe o no una
incertidumbre material relacionada con hechos o condiciones que puedan generar dudas
significativas sobre la capacidad del Compaiiia para continuar como negocio en marcha, Si
llegamos a la conclusién de que existe una incertidumbre material, se requiere que llamemos
la atencién en nuestro informe de auditoria sobre las revelaciones correspondiente en los
estados financieros , si dichas revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinidn
modificada. Nuestras conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la
fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, hechos o condiciones futuras pueden ser
causa de que la Compaiiia deje de continuar como un negocio en marcha.

« Evaluamos la presentacion general, la estructura v el contenido de los estados financieros |
incluyendo las revelaciones, v si los estados financieros representan las transacciones y los
hechos subyacentes de un modo que logren una presentacion razonable.

MNos comunicamos con los responsables del gobierno de la Compafiia en relacién con, entre otros
asuntos, el alcance planificado v la oportunidad de la auditoria, asi como los hallazgos
significativos de la auditoria, incluyendo cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos durante nuestra auditoria.
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También proporcionamos a los responsables del gobiemo de la Compafiia una declaracion de que
hemos cumplido con los requertmientos de énica aplicables en relacion con la independencia v
hemos comunicado todas las relaciones ¥ demas asuntos que puedan razonablemente afectar a
nuestra independencia y, cuando sea aplicable, las acciones tomadas para eliminar las amenazas o
salvaguardas aplicadas.

D¢ los asuntos comunicados a los responsables del gobierno de la Compafiia, determinamos agquel
asunto que era de mayor importancia en la auditoria de los estados financieros del afio actual y
que, por lo tanto, es el asunto clave de la auditoria. Describimos ese asunto en nuestro informe de
auditoria a menos que las disposiciones legales o reglamentarias prohiban la divulgacién piblica
del asunto, o cuando, en circunstancias extremadamente poco frecuentes, determinemos que un
asunto no deberia ser comunicado en nuestro informe porque cabe razonablemente esperar que las
consecuencias adversas de hacerlo superarian los beneficios de interés piblico de dicha
comunicacion.

Informe sobre otros requerimicntos legales v regulatorios

En cumplimiento con la Ley 280 del 30 de diciembre de 2021, que regula la profesion del contador
piblico autorizado en la Repidblica de Panamd, declaramos lo siguiente:

# Que la direccidn, ejecuciin y supervisidon de este trabajo de auditoria se ha realizado
fisicamente en termtono panameiio.

= El socio encargado de la auditoria que ha elaborado este informe de los auditores
independientes es Manuel Pérez Broce con nimero de idoncidad de comtador pablico
autorizado No.0192-2002.

= El equipo de trabaje que ha participado en la auditoria a la que se reficre este informe, estd
conformado por Manuel Pérez Broce, Socio, Erick Pineda, Gerente y Danelia Hoyos, Gerente
Senior.

& de mayo de 2023
Panama, Repiblica de Panama

/ﬁé'ﬁyl fj
Manuel Pérez Broce
CPA 0192-2002



Cochez y Cia., 5. A
{Eniciad FO0% subakinnia de M Busineds Geoun, BA)

Estado de Shtuaclén Financiera
31 de diciemnbre de 2022
{En batboas)
Mpday 2012 1821
Actives
ALTVOE OONTUEREE
Efiectiva & 4,334,043 1948320
Cumias por cobrer cliontas ¥efras cuenias por cabes 817 10,443,060 5215058
Cuentas por cobrer & relacionadas g 13,433,118 31,120,538
Cuentas por cobrar otros B12.66& 00,338
Ex'venlarias, neing L 35, 01 5,844 15,790,320
Adbelaried b COMpTaE <4 M rar i 13 2,0k 251 B ATES5T
Gapicd ¢ impuesion pagadon por adelantada 12 B |- -] B ¢
Tatal de actives camricnies 51,565,910 BL 115300
Actives I COTTRERDEE
Mabilisrien, magquinarisg y equipssd, 6ot 1% 13,574 639 18,045,078
Projyecos en pIOCEsD 1] 2,551,752 0, 540
Actiros por deervchia de wi, nelo - H 40,7001 =
Mejarad w las propredades anendadin, acss 13 15,195,313 18,340,797
Impeestas sobee |2 renta diferido i, 31 1. 527,529 -
Dicpéisiti o8 garantis y trin Sclived 14 1,507,094 1,625, 162
Tolal &5 activos po SOMIEMEN 75,531,334 36,621,510
Tetal de activ | 6B 0BE 264 117,740, 5000
Pasives ¥ Padrbmes o
Padived
Pasived OoToans:
Valoh comersisbics negociables 5% &, 538,000 £ 005 0040
Cucnlan par papar comereiales ¥ oiad Cusaag par plger 17,37 15,178,171 1% 86T 802
Cuentas por pagar a compabias relacionndas - LN 6T o0
Cuentas paf pagar § accicnisiss - 30T, 03 -
Puiivon por aivendamicalon 515 4 515615 -
Beaos compaonatives 5 18 27 FURSTR £3.332
Gaatos scumulados ¥ ofre oot por pagar il 2348, 208 740,264
Paafved par coalralog &31,7%1 257 008
Adelzatos recibadng dr elienes 1367159 aTLa6s
Todal de pasives corzicnicy 45,373,145 I7,262,63%
Faaivos &3 Comicnic
Beans corporativon 1827 83,000,000 85,000,008
Pasives per arrelassbastos 515 41,570, 798 -
Prima de antigiodad por pagar 1] ¥i2.525 W, TS
Tiotl da pasivos oo comienies 1IN0 T2 25,900,795
Tatal da pashvos I e L TEAGS L3, 133,430
Parrirmeain
ACCIDNES CTHTRINES 2.0 200,000 B00,000
Imguesta eomplemantaris {192,915} [E9Z 320}
e i seumulade dulilidides fe distnbaldeg) |£Eﬂt E‘m
Total dv patrimesio ($0ET608) 4557330
Total de pasivos ¥ pairimonic |68, 0E8 264 117,780,510

Lk swdack i € acompafian soa parse imege] de cmes esindos financleros.

-5




Cochez y Cia,, 5.A
(Entidad 100% subsidiaria de CM Buginess Group, 5.A.)

Estado de Ganancias o Pérdidas
Par el afio terminade el 31 de diciembre de 2022

{En balboas)
Motas 2022 ozl
Ventas netss de productos 524 211,350,868 198,040,041
Prestacidn de servicios 54 12,481,913 9,251,163
(tros ingresos 24 595,635 T8 753
234 428 413 208,080,977
Coglo de venlas 3 (171031, 568) (155,984,318)
Ltilidad bruts 53,306,845 52,105,661
Gagips de ventas, generabes ¥ administratives a0 (39,025, 5400 {38,673,044)
Uitikidad operacional 14,371,005 13,832,617
Ingresos financiers 25 114,864 I5,320
Gastos financieros 5, 25 {9,940,650) (7.054,583)
Provisein por deterioro die activas financienas 8 (485,433) {1,049,579)
Qiircs: egreses, Reing 3l {6,917,265) -
(Pérdida) ganancia antes del impessio a la renda {2,858,519) 5,243,775
Ingresa {gasio) pod impucsio a la renta
Corriente z1 {1,343.929) {1,294 075)
Dhiferida 3| 158 0549 =
(985 870) (1,294,075}
(Pérdida} panancia neta (3, 544,385) 3,545,700
(Pérdida) ganamcia por acciba bdsica ri (0L3Z) 0.39
(Pérdada) ganassia por aceiia dilaida 23 (OL3E] Q.39
EPIEE8%8 £O3%
ﬁ E s RET E =
2855 g =5
83

Las notas que s acompafian son pane integral di estos estados financieros,
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Cochez y Cia., 5.A.

{Enticiad 100M% subakiana do Chi Bubirais Groug, G.4)

Estado de Cambios en ¢l Patrimonia
Por el afio terminadeo ol 31 de diciembre de 2022

{En batboas)

Sabdo al 3 do diciembra ds W0

Resultado iulepral
Lirildad dil afia

Traiedselaadd Sok SCLioniaiaT
Dhividendog deelarstos
knpecito complameniare pagude

Saldg 2l 11 de diciembre e D021
Rersliods intgpral
Pérdida dsl afio

Trasraceian &r o aocionEray
Dwaidenden declamdos

Ipueita complementasia pagado

Saldeg sl 31 de diensrmbee de 1022

Litilidadies na

Accienes Imp=ests Distribiusdas Total de

Meptns Comunes Complementario [ Déflcit Acumulada) Palrimanin
B00, 000 1B003,112 1£413,112
. 3,545 700 1549, M0
5 - - (AR EN ] REACTEREFS]
. (192,320} - {192,320}
pic EO0LG00 (E92, X000} 3,545,700 FELT S ]
(3544 3E9) (3,844, 1E9)
i - (B, B0, (00 (8,304,000}
- (596 = L554)
i B0 {(I92.590E) (5,854, 685) (%,087,605)

- i 'E- [+ i
(EcER3E I35 Q g

srishzE =

= o = L O
3583 81 803N3
] 2 oL ]
g ] m

Las motas qras i acccnpaiian S8 pane ietepral de esios estados financieroe.

=l



Coechez y Cia., 5.4,
(Erticiad 100% solribania de TM Bueginess Groug, B0}

Estado da Flujos de Efectiva
Par el afie terminado el 31 de diciembre de 2022

{En balboag)
Melss M Fik]|
Fimjos de afectives de ls actividades de operacidn
[Pécdida) guosocia eta (.844399) 349,709
Ajmtcs para conciliar b {pladids) panancia asis coa ¢l efectivo neto
provista por las actividades do opeacidn
Impucsio sobee k roata comionis | 1, ha3539 1284075
Impeasio soten b seata difrido ki (ASE0ET) -
Depreciacidn do mobiliznos, maquinarias, squipod y mojorsd a ls
propéodaded mmendadai 1o, 16 4,967,775 4523003
Diepreciacadn de activol por denccha 8¢ usa (k] 5412123 -
Provisidn per detezions de tmvestans & BERARE -
Provition par pirdidas epeditieass i AER AR L 148,579
Cleanes di finsnciamisans FE 7,772,546 7,054,583
Giastod de istereses par erendamicalos 25 2,068,144 -
Giaale del progeaing de laaksd de clicsts paracs gordes 605,567 659,163
Ingreind finantlesn 25 (116,864) (15,3209
Pérdida por baja de mobilianios, maquinarias ¥ equipos 1 15,271 LE -y
Chired epzescs k]l 6,917,205 .
Cambios en sothves ¥ pasivos de operacidn:
Cueatzs por cobrar comerciales y ofras cuensas por cobrar B (5,071,769} 3 30 000
Cuenias por cobrar otros (32,127} (6005095
Cuzntas por enbrar s compaiiias relacionadas 5 (6,33247E) {1, 2654009
lawenranas g [434,455) (12070858}
Adelanios a compras de mercaacia 13 (E30,505) {10E.074)
Gasios & impuesios pagedos por sdelantad 12 T18,167 T 1
[repdsiios en garandla y otros sctivos 14 (A51,592) {150,600
Cuenias por pagar comerciales ¥ olras cuceias por pagas 17 (4,457 520 3,E58 185
Cuentas por pagar a compafiae relacionadsd 5 151,217 SOT.074
Pasivos por coamabos {431,924 (#32.155)
Gasios acamulados v oiras cosolas por pagar 20 il {51,788}
Adelanios recibides Se ¢lbented 194,004 41,722
Prima do sefipiedad por pagar 19 2,139 PR3
Efectivo seto provisio per lag sctividaden de epemeibn ames de
impasastos 4 inlereare 773,048 11,684,821
Epusine gobee b renn pagade {0.064,8545) (7713
babereses cobrados F4 116,554 15,321
[rtzreren pagedog. {5.BOLP55) L6596, 251§
Efective scta provinte por las sctividades de operciia 1953 338 1516,178
Flujos de afiectives de las actividades de Eaveraibn
Adiciones de mobiliarios, maquinari ¥ eqeioss 1] (A9 221) (567,559
Adiciores dz mejperas o las propiedades amendadas 1% (9EDE03) (207, 81E)
Adicionsi de orovecisd o proteRs il —(noesauly o [&0d340)
Efective neto uiilizmsdo m ks actividsdas g inveriids {3, 504,045) (1381918
Fiujos de efectives de las actividades de finansiaméenes
Adiciees de valornes comerciales nepociatien ::: .g.m.um H.ﬂﬂl:l-,ﬂﬂ.'
Adicieacy de beoy conpoest £09.000
Pagos de dividendos " 5 {6, 0000y (1E213,117)
Pago de impuesio complesentano (IS0 E 00 {06,215}
Pagos de amendamienlos 15 6,660,451 ) "
Efeerive pebd prowises por (utillzds en) ke sctividsdes d¢ fimancissbenio DEEASE (3,104,538}
lactesrenio {disminucidng seio en el efectiva XL 422 {575,2TE)
Efestivo al inicio del afio 3,948,320 i 535 550
Eftive al final del sfo 3 4,334, 947 358,500

Las nalst que 8¢ scormpaiian son parte inegral de estos extados financicros.



Cochez y Cia., S.A.
(Entidad 100% subsidiaria de CM Business Group, 5.4.)

MNotas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022
(En balboas)

1.

Informacidn General

Cochez v Cia., 5.A. (la "Companiia™) es una sociedad andnima debidamente organizada y
constituida bajo las leyes de la Repiblica de Panamd, 100% subsidiaria de CM Business
Group, 5.A. v se encuentra registrada en el Tomo 521, Folio 136 v Asiento 113133 de la
seccidn Mercantil en ¢l Registro Pablico.

La actividad de la Compafila es principalmente la venta de materiales para la construccion y
ferreteria en general a través de veinte (20) sucursales localizadas en las Provincias de
Panama, Panama Qeste, Coldn, Chiriqui, Herrera, Los Santos, Veraguas y Coclé, mis una
(1) sucursal Kohler Signature Store by Cochez y el centro de acopio y distribucidn.

Las oficinas administrativas estdn ubicadas en la ciudad de Panamd, comregimiento de
Tocumen, avenida Domingo Diaz, Edificio Cochez Centro Logistico.

Negocio en Marcha

En ¢l 2022, la Compadiia presentd pérdida producto de ajustes financieros (ver Nota 31), lo
que generd una disminucion en las utilidades no distribuidas hasta agotarlas y presentar un
deficit acumulado. Al ser una subsidiana 100% de CM Business Group, 5.A., la Compaiiia
cuenta con el respaldo econdmico para garantizar su solvencia econdémica en todo momento.
En el 2022 v 2021, la Compaiiia continia generando flujos necesanos para cubrir todas sus
obligaciones.

El plan de negocios gjecutado por la Administracion incluye un enfoque en la modemizacion
de sus tnendas (programa que inicit en ¢l 2018) v que ha resultado exitoso a la fecha para
captar mayores ventas. En adicion, se han implementado medidas para incrementar la
eficiencia operativa. La implementacién sostenida de estos aspectos permitird a la
Administracion darle continuidad a la operacién de la Compaiiia.

Aplicacion de las Normas Internacionales de Informaciin Financiera (NI1IF)

Nuevas Normas, Enmiendas ¢ Interpretaciones Adoptadas por la Compaiiia
La Compaiiia ha aplicado las siguientes normas por primera vez para su periodo de
presentacion de informe a partir del 1 de enero de 2022:

Planta y Equipo: Ingresos antes del uso previsto — Modificaciones a la NIC 16: Esta prohibe
que una entidad deduzca del costo de un elemento de PP&E cualguier ingreso recibido por
la venta de elementos producidos mientras la entidad estd preparando el activo para su uso
previsto. Vigencia: Periodos que inician o posteriores al 1 de enero de 2022,
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2,

Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NIIF)
{(Continuacion)

Nuevas  Normas, Enmiendas e Interpretaciones Adoptadas por [a Compaila
{eonfimiacion)

Referencia al Marco Conceptual — Maodificaciones a la NITF 3: Se realizaron modificaciones
menores a la NIIF 3 Combinaciones de Negocios para actualizar las referencias al marco
conceptual para la informacion financiera y agregar una excepcion para el reconocimiento
de pasivos y pasivos contingentes dentro del alcance de la NIC 37 provisiones, pasivos y
activos contingentes y la Interpretacion 21 - tasas de impuestos. Periodos que inician o
posteriores al 1 de enero de 20232,

Contratos onerosos — Costo de cumplir un contrato- Enmiendas a {a NIC 37 Esta enmienda
aclara que los costos directos de cumplir un contrato incluyen tanto los costos incrementales
de cumplir el contrato como una asignacion de otros costos directamente relacionados con el
cumplimiento de los contratos. Antes de reconocer una provision separada por un contrato
oneroso, la entidad reconoce cualguier pérdida por deterioro que haya ocurrido en los activos
utilizados para cumplir el contrato. Periodos que inician o posteriores al 1 de enero de 2022,

Mejoras anuales a las normag NIIF - 2018-2020: NIIF 9 Instrumentos financieros: aclara
qué honorarios deben incluirse en la prueba del 10% para la baja de pasivos financieros;
NIIF 16 Armrendamientos — elimina el ejemplo ilustrativo de los pagos del arrendador en
relacidn con el arrendamiento de mejoras y elimina cualguiera confusion sobre el tratamiento
de incentivos de arrendamiento. Vigencia: Periodos que inician o posteriores al | de enero
de 2022.

Las modificaciones v énmi¢ndas indicadas anteriormente no tuvieron ningin impacto en los
montos reconocidos en periodos anteriores ¥ no se espera que afecten significativamente el
periodo actual o futuros.

Mo hay otras nuevas normas, modificaciones o interpretaciones que ¢stén vigentes en el

periodo 2022 que causen un efecto material en la Compaiiia en el perfodo actual y periodos
futuros.
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2.

3

Aplicacion de las Normas Internacionales de Informacion Financiera (NITF)
{(Continuacion)

Nuevas Normas, Enmiendas ¢ Interpretaciones que noe Han Side Adoeptadas por la
Compaiiia

Informacion a revelar sobre politicas contables: modificaciones a la NIC 1 y al Documento
de Practica No.2 de las NIIF. Las modificaciones definen qué es "informacidn material sobre
politicas contables® y explican como identificar cudndo la informacién sobre politicas
contables es material. En adicion, la modificacion proporciona orientacion sobre como
aplicar el concepto de materialidad a las revelaciones de politicas contables. Fecha de
vigencia: periodos que inicien o posteriores al 1 de enero de 2023,

Definicién de Estimaciones Contables — modificaciones a la NIC 8: La modificacion a la
NIC 8 aclara como las entidades deben distinguir entre cambios en las politicas contables y
cambios en las estimaciones contables. Los cambios en las estimaciones contables se aplican
prospectivamente a las transacciones futuras, mientras que los cambios en las politicas
contables generalmente se aplican retrospectivamente a las transacciones pasadas, asi como
al periodo actual. Fecha de vigencia: perfodos que comiencen o sean posteriores al 1 de enero
de 2023.

Modificacidn de la NIC 12 - Impuesto diferido relacionado con activos y pasivos que surgen
de una sola transaccidn. Estas modificaciones requieren que las empresas reconozcan el
impuesto diferido sobre las transacciones que, en el reconocimiento inicial, den lugar a
montos iguales de diferencias temporarias imponibles y deducibles. Vigencia: Periodos que
mnician o posteriores al | de enero de 2023,

La Compaiiia esti en el proceso de evaluar el posible impacto de estas modificaciones y
mejoras en los estados financieros.

No hay otras nuevas normas o modificaciones que hayan sido publicadas y que no son
mandatarias para el periodo 2022 que causen un efecto material en la Compaifiia en el periodo
actual y periodos futuros.

Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas
i1  Estade de Cumplimiento
El estado financiero ha sido preparado de conformidad con las Normas Internacionales

de Informacién Financiera (NIIF), emitidas por el Consejo de Normas Internacionales
de Contabilidad.
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Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacién)

3.2

3

Base de Preparacidn

El estado financiero ha sido preparado sobre la base de costo historico. La preparacion
de los estados financieros de conformidad con las NIIF requiere el uso de ciertas
estimaciones de contabilidad criticas.

También requiere que la Admimstracion use su juicio en el proceso de la aplicacion
de las politicas de contabilidad de la Compafila. El drea que involucra un alto grado
de juicio o complejidad, o dreas de supuestos y estimaciones significativas para los
estados financieros las cuales se divulgan en la Nota 4,

Reconocimiento de Ingresos Procedentes de Contratos

Los ingresos se miden al valor razonable de la contrapartida recibida o por cobrar. Los
ingresos s¢ reducen para considerar devoluciones de clientes, descuentos v otras
deducciones similares.

Venta de Bienes

La Compafiia vende bienes y productos directamente con el cliente a través de sus
sucursales. Los ingresos por venta de bienes y productos son reconocidos cuando se
satisface la obligacion de desempefio mediante la transmisidn de un bien o producto al
cliente (cuando el cliente obtiene ¢l control sobre el bien o producto).

En el caso de los bienes y productos vendidos por la Compafifa el reconocimiento de
los ingresos ordinarios es en un punto en el tiempo, dado que el cliente en general
consume ¥ recibe los beneficios una vez retirados los bienes de las sucursales.

La venta de bienes que resulten en créditos por incentivos para los clientes de acuerdo
con el programa de la Compafifa denominado Puntos Gordos se contabilizan como
transacciones de ingresos compuestos por mitltiples elementos y el valor razonable de
la contraprestacion recibida o por recibir se distribuye entre los bienes entregados y los
créditos por incentivos otorgados. La contraprestacién otorgada a los créditos por
incentivo se mide por referencia a su valor razonable €l monto por el cual podrian
venderse esos créditos por incentivo por separado. Dicha contraprestacién no se
reconoce como ingreso de las actividades ordinarias al momento de la transaccion de
venta inicial siendo diferida y reconocida como tal una vez que los créditos por
incentivos son utilizados y se hayan cumplido las obligaciones de la Compaiia.
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Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacion)

3.3  Reconocimiento de Ingresos de Actividades Ordinarias (continuacidn)

34

Ingresos por Servicios Prestados

La Compaifiia ofrece servicios de instalaciones, acarreo, confeccidn de llaves, corte de
maderas, entintados y otros relacionados a la actividad que desarrolla. El ingreso es
reconocido cuando el servicio es prestado a los clientes en un punto en el tiempo.

fngresos por Intereses
Los ingresos por intereses son registrados sobre una base de tiempo, con referencia al
capital vigente y a la tasa de interés efectiva aplicable, que es la tasa de descuento que
iguala exactamente los flujos futuros de efectivo estimados a lo largo de la vida
esperada del active financiero con el importe neto en libros de ese activo a su
reconocimiento inicial,

Otros Ingresos Operativos
Los otros ingresos operativos se reconocen en la medida que se presta el servicio en un
momento determinadao.

Activos por Contratos
Un activo por contrato es el derecho de la Compaiiia a recibir un pago a cambio de los
bienes o servicios que han sido transferidos a un cliente.

Pasivos por Contratos

Los pasivos por contratos constituyen la obligacién de la Compaiiia a transferir los
servicios a un cliente, por la cual la Compaiiia ha recibido un pago per parte del cliente
final o si el monto estd vencido. Incluyen también el ingreso diferido relacionado con
SETVICIOS que s¢ entregaran o prestardn en el futuro, los cuales se facturan al cliente por
adelantado, pero ailin no estan vencidos.

Segmento de Operacidn

Un segmento operativo es un componente de la Compafiia que desarrolla actividades
de negocio de las que puede obtener ingreso de las actividades ordinarias e incurrir en
costos y gastos, sobre el cual se dispone de informacion financiera y cuyos resultados
de operacidn son revisados regularmente por la Administracién para la toma de
decisiones sobre la asignacion de los recursos a los segmentos y evaluar su rendimiento.
La Compafnia mantiene un solo segmento de operacion, que es la venta de mercancia a
clientes, la cual se desarrolla en la Repiblica de Panama.
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3.

Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacion)

3.5 Arrendamienios

La Compaiia evalia si un contrato es o contiene un arrendamiento, al inicio del
contrato. Se reconoce un activo por derecho de uso y un pasivo de arrendamiento
correspondiente con respecto a todos los acuerdos de arrendamiento en los que es el
arrendatario, excepte los arrendamientos a corto plazo (definidos como
arrendamientos con un plazo de arrendamiento de 12 meses o menos) y
arrendamientos de activos de bajo valor. Para estos arrendamientos, la Compaiiia
reconoce los pagos del amendamiento como un gasto operativo de forma lineal
durante el plazo del arrendamiento, a menos que otra base sistemdtica sea mis
representativa del patron de tiempo en el que se consumen los beneficios econdmicos
de los activos arrendados.,

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos de
arrendamiento que no se pagan en la fecha de inicio, descontados utilizando la tasa
implicita en el arrendamiento. Si esta tasa no se puede determinar ficilmente, la
Compaiiia usa su tasa de endeudamiento incremental.

El pasivo por arrendamiento se mide inicialmente al valor presente de los pagos
futuros (s¢ excluyen lo desembolsado antes o al inicio), descontados a la tasa de
descuento de la Compaiiia. Los pagos futuros incluyen:

Pagos fijos.

Pagos vanables que se basan en un indice o tasa.

Montos que se espera que pague el arrendatanio como garantias de valor residual.
El precio de una opeion de compra si €] arrendatario esti razonablemente seguro de
gjercerla

» Penalidades por rescision del contrato de amrendamiento.

L

El pasivo por arrendamiento se presenta como una linea separada en el estado de
situacion financiera.

El pasivo por arrendamiento se mide posteriormente aumentando el importe en libros
para reflejar los intereses sobre el pasivo por arrendamiento (utilizando el método del
interés efectivo) y reduciendo el importe en libros para reflejar los pagos de
arrendamientos realizados.
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Y.  Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacion)

3.5 Arrendamientos (continuacidn)

La Compaiia vuelve a medir el pasivo por arrendamiento (v realiza los ajustes
correspondientes relacionados al active por derecho de uso) siempre que:

El plazo de amendamiente ha cambiado o hay un cambio en la evaluacion del
gjercicio de una opeidn de compra, en cuyo caso ¢l pasivo por arrendamiento se mide
nuevamente descontando los pagos de ammendamiento revisados utilizando una tasa
de descuento revisada.

Los pagos de ammendamiento cambian debido a cambios en un indice o tasa o un
cambio en ¢l pago esperado bajo un valor residual garantizado, en cuyo caso el
pasivo por amendamiento se mide nuevamente descontando los pagos de
arrendamiento revisados utilizando la tasa de descuento imicial (a menos que los
pagos de arendamiento cambien se debe a un cambio en una tasa de interés flotante,
€11 Cuyo caso se ufiliza una tasa de descuento revisada).

Se modifica un contrato de arrendamiento y la modificacion del arrendamiento no se
contabiliza como un arrendamiento separado, en cuyo caso el pasivo por
arendamiento se mide nuevamente descontando los pagos de amendamiento
revisados utilizando una tasa de descuento revisada,

Los activos por derecho de uso comprenden la medicidn inicial del pasivo de
arrendamiento correspondiente, los pagos de arrendamiento realizados en el dia
de inicio 0 antes y cualguier costo directo inicial. Posteriormente se miden al
costo menos la depreciacion acumulada y las pérdidas por detenoro.

Cada vez que la Compafiia incurre ¢n una obligacidn por los costos de
desmantelar ¥ eliminar un activo arrendado, restaurar el sitio en el que se
encuentra o restaurar el activo subyacente a la condicidn requerida por los
términos y condiciones del arrendamiento, una provision es reconocida y medida
bajo NIC 37.

Los activos por derecho de uso se deprecian durante el periodo mas corto del
plazo de arrendamiento y la vida til del active subyacente. Si un amrendamiento
transfiere la propiedad del activo subyacente o el costo del activo por derecho de
uso refleja que la Compafija espera ejercer una opeidn de compra, el activo por
derecho de uso relacionado se deprecia a lo largo de la vida atil del active
subyacente. La depreciacién comienza en la fecha de inicio del arrendamiento.
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3.

Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacion)

3.5 Arrendamientos (confinnacion)

3.6

3.7

El activo por derecho de uso es presentadoe como una linea separada en el estado
de situacion financiera. Las rentas variables que no dependen de un indice o tasa
no se incluyen en la medicién del pasivo por arrendamiento y el active por
derecho de uso. Los pagos relacionados se reconocen como un gasto en el periodo
en el que ocurre ¢l evento o condicion que desencadena esos pagos y se incluyen
en la linea "Alquileres” en el estado de ganancias o pérdidas (véase la Nota 30).

Costos Financieros
Todos los otros costos por préstamos son reconocidos en resultados en el periodo en
que e IncurTen.

Impuesio sobre la Renta
El impuesto sobre la renta del afio comprende el impuesto sobre la renta comiente y
diferido.

Impuesto Corviente

El impuesto corriente a pagar se basa en la renta gravable del afio. El impuesto sobre
la renta del periodo difiere de la ganancia antes de impuesto reportada en el estados de
ganancias o pérdidas y otro resultado integral, debido a los efectos que producen
aquellas partidas reconocidas como gravables'no gravables y deducibles/no
deducibles. El pasivo en concepto de impuesto corriente se calcula utilizando la tasa
vigente (25%) a la fecha del estado de situacion financiera.

Impuesto Diferido

El impuesto diferido se reconoce sobre las diferencias temporarias entre el importe en
libros de los activos y pasivos incluidos en los estados financierces y las bases fiscales
correspondientes utilizadas para determinar la ganancia fiscal. El pasivo por impuesto
diferido se reconoce generalmente para todas Jas diferencias temporarias imponibles.
Se reconoce generalmente un activo por impuesto diferido, por todas las diferencias
temporanas deducibles, en la medida en que resulte probable que la entidad disponga
de ganancias fiscales futuras contra las que pueda utilizar esas diferencias temporanas
deducibles.

El importe en libros de un active por impuesto diferido se somete a revision al cierre
de cada periodo sobre el que se informa y se reduce el importe del saldo del active por
impuestos diferidos, en la medida en que se estime probable que no se dispondrd de
suficientes ganancias gravadas, en el futuro, como para permitir que s¢ recupere la
totalidad o una parte del activo.
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Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacion)

3.7 Impuesto sebre la Renta (continuacidn)

3.8

Impuesto Diferido {continuacidn)

Los activos vy pasivos por impuestos diferidos se miden a las tasas fiscales que se espera
sean de aplicacion en €] periodo en el que ¢l pasivo se cancele o el activo se realice,
basindose en las tasas (y leyes fiscales) que al final del periodo sobre el que se informa
hayan sido aprobadas o tengan sustancialmente terminado el proceso de aprobacidn.

La medicidn de los pasivos por impuestos diferidos y de los activos por impuestos
diferidos refleja las consecuencias fiscales que se derivarian de la forma en que la
entidad espera, al cierre del periodo sobre el que se informa, recuperar o liquidar el
importe en libros de sus activos y pasivos.

Mobiliarios, Maguinarias y Equipos

Los mobiliarios, maquinarias y equipos mantenidos para su uso en el suministro de
bienes o servicios, o para fines admimstrativos, son presentados en el estado de
situacidn financiera al costo, menos la depreciacién v amortizacidon acumulada. Las
renovaciones y mejoras importantes se capitalizan, mientras que los reemplazos
menores, reparaciones y mantenimientos que no mejoran €l activo ni alargan su vida
util restante, se cargan contra operaciones a medida que se efectian.

Los equipos se expresan al costo menos la depreciacion acumulada v menos las
pérdidas acumuladas por detenoro del valor.

La depreciacion es reconocida a fin de eliminar €] costo o la valuacion de los activos
menos sus valores residuales, sobre sus vidas Gtiles, utilizando el método de la linea
recta. Las vidas atiles estimadas, los valores residuales v el método de depreciacion
son revisados al cierre de cada periodo sobre el que s¢ informa, siendo el efecto de
cualquier cambio en las estimaciones, registrado sobre una base prospectiva.

Las siguientes vidas Gtiles fueron usadas en el cdlculo de la depreciacidn:

Mobiliarios 10 - 15 afios
Maquinanas 10 - 20 afios
Equipos 3-15 afios

Se da de baja una partida de mobiliarios, maquinarias y equipos al momento de su venta
o cuando ya no se espera que surjan beneficios econdmicos futuros del uso continuado
del active. La ganancia o pérdida que surja de la venta o retiro de un elemento de
mobiliarios, maquinarias ¥ equipos se determina como la diferencia entre los ingresos
por las ventas y el importe en libros del activo, y se le reconoce en ganancia o pérdida.
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Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacién)

3.9 Inventarios

Los inventarios son presentados al costo de adquisicién o valor neto realizable, el
menor. El costo, incluyende una porcion de los costos indirectos fijos v variables, es
asignado a inventanios a través del método més apropiado para esa clase particular de
inventario, siendo la mayoria valuado con el método de costo promedio. El valor neto
realizable representa el precio de venta estimado menos todos los costos de terminacién
y los costos necesarios para efectuar su venta. De forma similar en cada fecha sobre la
que s¢ informa, se evalia si existe deterioro del valor de los inventarios comparando el
importe en libros de cada partida del inventario (o grupo de partidas similares) con su
precio de venta menos los costos de terminacidn y venta. Si una partida del inventario
s¢ ha deteniorado, se reduce su importe en libros y se reconoce inmediataments una
pérdida por deterioro del valor en resultados.

El costo es determinado usando el método de costo promedio. El costo de los productos
terminados y trabajos en proceso, materia prima, mano de obra directa, otros costos
directos ¥ gastos generales relacionados con la produccidn (basado en una capacidad
normal de operacion).

310 Instrumentos Financieros

Los activos y pasivos financieros se reconocen cuando una entidad de la Compaiiia se
convierte én una parte de las disposiciones contractuales del instrumento,

Los activos y pasivos financieros se miden inicialmente 2 su valor razonable. Los
costos de transaccidn que son directamente atnbuibles a la adquisicion o emision de
activos y pasivos financieros (aparte de los activos y pasivos financieros al valor
razonable con cambios en resultados) son agregados o deducidos del valor razonable
de los activos o pasivos financieros, como fuera el caso, en el reconocimiento inicial.
Los costos de transaccidn directamente atnbuibles a la adquisicion de activos o pasivos
financieros a su valor razonable con cambios en resultados se reconocen
inmediatamente en ganancia o pérdida.
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Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacidn)

3.11 Actives Financieros

Los activos financieros se clasifican dentro de las siguientes categorias: activos
financieros “cuentas por cobrar™. La clasificacién y medicién de los activos financieros
depende de los resultados de la prueba de SPPI y del modelo de negocio. La Compaiiia
determina ¢l modele de negocio a un nivel que reflgja como los grupos de activos
financieros se gestionan juntos para lograr un objetive de negocio en particular, Esta
evaluacidn incluye el juicio que refleja toda la evidencia relevante, incluyendo como
se evalia el desempetio de los actives v como se mide ¢l desempeiio, los niesgos que
afectan el desempefio de los activos ¥ como estos son administrados v cOomo se
compensan los gestores de los actives. La Compafiia monitorea los activos financieros
medidos al costo amortizado que se dan de baja antes de su vencimiento para entender
la razdn de su disposicion vy si las razones son consistentes con el objetivo del negocio
para el cual los activos fueron mantenidos. El monitoreo es parte de la evaluacion
continua de la Compafiia de si el modelo de negocio para el cual los activos financieros
remanentes continfa siendo apropiado v i no es apropiado, si ha habido un cambio en
¢l modelo de negocio; v, por lo tanto, un cambio prospectivo en la clasificacion de esos
activos. Ningin cambio fue requerido durante los periodos de repone.

31.11.1 Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar son activos financieros no denvados con pagos fijos o
determinables que no son cotizados en un mercado activo. Las cuentas por
cobrar (incluyendo, las cuentas por cobrar comerciales, saldos bancanios y
efectivo, y otras cuentas por cobrar) son medidos al costo amortizado usando el
método de Ia tasa de interés efectiva, menos cualquier deterioro del valor.

3.11.2 Deterviore de Activos Financieros

Los activos financieros a costo amortizado consisten en cuentas por cobrar,
efectivo ¥ equivalentes de efectivo.

Bajo la NIIF 9, las provisiones para pérdidas crediticias esperadas se miden en
cualguiera de las siguientes bases;

- Pérdidas crediticias esperadas (ECL) de 12 meses: son ECL que resultan de
posibles eventos predeterminados dentro de los 12 meses posteriores a la
fecha del informe, y

- Pérdidas crediticias esperadas (ECL) de por vida: son ECL que resultan de
todos los eventos predeterminados posibles durante la vida aul esperada de
un instrumento financiero.
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3

Resumen de las Politicas de Contabilidad Signilicativas (Continuacidn)

3.11 Actives Financieros {continuacidn)

La Compaiiia ha optado por medir la provision para pérdidas por cuentas por cobrar
comerciales por un monto igual a ECL de por vida ("el enfoque simplificado para
cuentas por cobrar comerciales”). Para determinar las ECL en las cuentas por cobrar
comerciales, la Compaiiia utiliza una matriz de provisibn respaldada por la experiencia
historica de pérdidas crediticias de las cuentas por cobrar comerciales, ajustada segiin
corresponda para reflejar las condiciones actuales y las estimaciones de las condiciones
econdmicas futuras. Por lo tanto, se aplican porcentajes de provisidn fjos,
dependiende de la cantidad de dias que una cuenta por cobrar comercial estd vencida.

3.12 Pasives Financieros e Instrumentos Financieros de Capital Emitidos por la
Compaiiia

Jia!

3.12.2

Clasificacion como Deuda o Patrimonia

Los instrumentos de deuda y de patrimonio son clasificados como pasivos
financieros o como patrimonio de conformidad con la sustancia del acuerdo
contractual y las definiciones de un pasivo financiero vy de un instrumento de
patrimonio.

Pasivos Financieros

Los pasivos financieros incluyen: pasivos por ammendamientos, bonos
corporativos, valores comerciales negociables y cuentas por pagar.

Los pasivos financieros son inicialmente medidos al valor razonable, neto de
los costos de la transaccidn vy son subsecuentemente medidos al costo
amortizado usando el método del interés efectivo, con gastos de interés
reconocidos sobre la base de tasa efectiva.

El método de la tasa de interés efectiva es un método de cileulo del costo
amortizado de un pasivo financiero y de imputacién del gasto financiero a lo
largo del periodo relevante. La tasa de interés efectiva es la tasa de descuento
que iguala exactamente los flujos de efectivo por pagar estimados (incluyendo
todos los honorarios y puntos pagados o recibidos que forman parte integrante
de la tasa de interés efectiva, los costos de transaccibn y ofras primas o
descuentos) a lo largo de la vida esperada del pasivo financiero o, cuando sea
adecuado, en un periodo mas corto, con el importe neto en libros del pasivo
financiero al momento de su reconocimiento inicial,
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3. Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacion)

3.12 Pasives Financieros e Instrumentos Financieras de Capital Emitidos por la

3.13

Compaitia {continuacidn)
3.12.3 Baja en Cuentas de Pasivos Financieros

La Compaiiia da de baja los pasivos financieros cuando, y solamente cuando,
las obligaciones se liquidan, cancelan o expiran. La diferencia entre el importe
en libros del pasivo financiero dado de baja y la contraprestacidn pagada y por
pagar se reconoce en los resultados.

Prima de Antigiiedad por Pagar

El Codigo de Trabajo establece en la legislacion laboral panamefa el reconocimiento
de una prima de antigiledad de servicios. Para tal fin, la Compafiia ha establecido una
provision, la cual se calcula sobre la base de una semana de salario por cada afio de
trabajo, o lo que es 1gual a 1.92% sobre los salanios pagados en el afio.

La Ley No.44 del 12 de agosto de 1995 establece, a partir de la vigencia de la ley, la
obligacién de los empleadores a constituir un fondo de cesantia para pagar a los
empleados la prima de antigiiedad vy la indemnizacion por despido injustificado que
establece el Cadigo de Trabajo. Este fondo deberd constituirse con base a la cuota parte
relativa a la prima de antigiiedad.

Estos aportes son considerados como un plan de beneficios definidos, donde se miden
al valor presente de los pagos futuros esperados respecto de los servicios prestados por
los empleados hasta el final del periodo de informacidn utilizando el método de unidad
de crédito proyectado. Se tiene en cuenta a los niveles esperados de sueldos y salarios
futuros, la experiencia de las salidas y los periodos de servicio de los empleados. Los
pagos futuros esperados se descuentan utilizando los rendimientos de mercado al final
del periodo utilizando como referencia los bonos del Gobiemo de Panamd. Nuevas
mediciones como resuliado de ajustes por la experiencia y cambios en las hipdtesis
actuanales se reconocen en ¢l resultado del periedo.

El saldo del afio del fondo de cesantia fue de B/.1,766,398 (2021: B/.1,585,606).

Seguro Social

De acuerdo a la Ley No.51 de 27 de diciembre de 2005, las compafilas deben realizar
contribuciones mensuales a la Caja de Seguro Social, equivalentes al 12.25% del total
de salarios pagados a sus empleados. Una parte de estas contribuciones es utilizada
por ¢l Estado Panamefio para el pago de las futuras jubilaciones de los empleados.
Estas contribuciones son consideradas como un plan de contribucion definido, donde
la Compaiiia no debe pagar obligaciones en adicién a estas contribuciones.
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3.

Resumen de las Politicas de Contabilidad Significativas (Continuacidn)

3.14 Provisiones
Las provisiones s¢ reconecen cuando la Compaiiia tiene una obligacion presente (ya
sea legal o asumida) como resultado de un suceso pasado, es probable que la Compaiiia
tenga que liquidar la obligacion, y puede hacerse una estimacidn confiable del importe
de la obligacion.

El importe que se reconoce como provision ¢ la mejor estimacion del desembolso
necesario para liquidar la obligacién presente, al final del periodo sobre ¢l que se
informa, teniendo en cuenta los nesgos y las incertidumbres que rodean a la obligacion.
Cuando se valla una provision usando los flujos de efectivo estimados para liquidar la
obligacién presente, su valor en libros representa el valor presente de dichos flujos de
efectivo (cuando el efecto del valor del dinero en el tiempo es material).

Las obligaciones presentes que se deriven de un contrato oneroso & reconocen y valdan
como provisiones. S¢ considera que existe un contrato oneroso cuando la Compatfiia
tiene un contrato bajo el cual los costos inevitables para cumplir con las obligaciones
comprometidas, son mayores que los beneficios que se esperan recibir del mismo.

3.15 Dividendos
El pago de dividendos lo decide anualmente la Junta Directiva de la Compafiia, de
acuerdo a las utilidades obtenidas y a las inversiones proyectadas. La distribucion de
dividendos a los accionistas de la Compafiia s reconocida como un pasivo en ¢l estado
de situacidn financiera en el periodo en el cual los dividendos son aprobados.

3.16 Capital en Acciones
Las acciones comunes son reconecidas como parte del patrimonio de la Compaiiia.

1.17 Moneda Funcional v de Presentacion
Los estados financieros estin expresados en balboas (B/.), la unidad monetaria de la
Repiblica de Panama, la cual esti a la par y es de libre cambio con el délar (LJS§) de
los Estados Unmidos de Aménca. La Repiblica de Panama no emite papel moneda
propio, ¥ en su lugar utiliza ¢l dolar de los Estados Unidos de América como moneda
de curso legal.

Estimaciones de Contabilidad v Juicios Criticos

La Compaiiia efectila estimaciones y juicios que afectan los montos reportados de los activos
v pasivos dentro del siguiente afio fiscal. Las estimaciones v juicios son continuamente
evaluados y estin basados en la experiencia histérica vy otros factores, incluyendo
expectativas de eventos futuros que se creen son razonables bajo las circunstancias,

25.
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Estimaciones de Contabilidad y Juicios Criticos (Continuacidn)

Las cuentas contables que contienen las principales estimaciones contables incluyen: vida
util y valor residual de los elementos de mobiliarios, maquinarias ¥ equipos, las provisiones
por deterioro de activos financieros, la provisidn para deterioro y obsolescencia de inventario
y ammendamientos. A continuacidn, se discuten las presunciones bdsicas respecto a las
estimaciones criticas de contabilidad, al final del afio sobre el cual se reporta, las cuales
implican un nesgo significativo de ajustes materiales en los importes en libros de los activos
y pasivos durante el proximo perfodo financiero.

4.1

4.2

4.3

Vida Utif ¥ Valor Residual de Mobiliarios, Maguinarias y Equipos

El importe depreciable de un active se distribuye en forma sistemdtica a lo largo de su
vida Gtil. El valor residual v la vida atil de los actives se revisan, como minimo, al
término de cada periodo anual y, si las expectativas difieren de las estimaciones previas,
los cambios se contabilizan como un cambio de estimacion contable de acuerdo con la
NIC 8.

Pérdidas por Deterioro de Actives Financieros

Para las cuentas por cobrar, la Compafiia aplica un modelo simplificado de deterioro
de acuerdo con el enfoque de soluciones pricticas bajo la NITF 9, el cual estipula que
para aquellas cuentas por cobrar que por su naturaleza no sea posible encontrar modelos
para los componentes de las pérdidas crediticias esperadas (PCE), es posible utilizar
matrices de provisiones que especifiquén una tasa de provision por rangos dependiendo
del niimero de dias de morosidad.

La Compaiia estima las pérdidas crediticias esperadas (PCE) de las cuentas por cobrar
diversas tomando como base los porcentajes de probabilidad de incumplimiento (PI)
resultantes de carteras de crédito (porcentajes de cobertura). Se aplica como monto de
provision, el resultado de la acumulacion de dias vencidos por el (%) correspondiente
de PL.

Deterioro y Obsolescencia de Inventarios

El costo de los inventanos puede no ser recuperable en caso que los mismos estén
dafiados, s1 han devenido parcial o totalmente obsoletos, o bien si sus precios de
mercado han caldo. La Administracidn hace estimaciones para rebajar el saldo, hasta
gue el costo sea igual al valor neto realizable, como forma de evitar que su valor en
libros esté por encima de los importes que espera obtener a través de su venta o uso.

La Administracion establece la provisién para obsolescencia de inventarios en base a

la experiencia historica y las proyecciones de ventas por categorias/departamentos. Los
inventarios que resulten obsoletos en cada periodo son rebajados de la provision.
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4.

Estimaciones de Contabilidad v Juicios Criticos (Continuacion)

d.4  Arrendamicnfos

La medicion del activo por derecho de uso y del pasivo por arrendamiento requiere una
serie de juicios, entre ellos, se encuentra la determinacidn del término del
arrendamiento y la tasa usada en el descuento de los flujos de efectivo. El plazo del
arrendamiento se definid de acuerdo con la informacion historica de los contratos v las
expectativas de permanencia en cada uno de ellos, lo cual implica un alto grado de
incertidumbre debido al uso de informacién relevante sobre eventos pasados. La
Compaiiia pudo obtener la tasa implicita de los coniratos de arrendamiento y, por lo
tanto, se uliliza una tasa de los bonos emitidos por el arrendatario que es informacion

plblica.

Saldos ¥ Transacciones con Partes Relacionadas

Los saldos y transacciones con Partes Relacionadas se detallan a eontinuacion:

En el estado de situacidn financiera:

Cuentas por cobrar:
Geo F. Movey, Inc. ()

IG, 5. A

CM Business Group, S.A.,
CM Financiera, 5, A.

CM Realty, S. A.

Grupo Industrial Canal, S. A.

Otras

Cuentas por pagar:
Geo F. Novey, Inc.

CM Financiera, 5.A.
Grupo Industrial Canal, 5.A )
CM Realty, S.A.

CM Portafolio

Cuenta por pagar comerciales
Cuentas por pagar accionistas

Dividendos a accionistas

7.

2022 2021
35,778,030 28,063,109
1,130,000 3,664,362
643,429 50,000
592,134 300,761
- 29,552
1,086 8,415
298,437 4,439
38443116 __ 32,120,638
- 144,209
: 906
708,613 401,072
9,678 -
’ 20,887
—l1822] 367074
¥ 5
w _‘
. BE00000 18013112
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5.

Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas (Continuacion)

Las cuentas por pagar y cobrar con partes relacionadas no tienen términos o condiciones que
establezcan fecha de cobros (pagos) o fecha de vencimiento, en adicion no s¢ han otorgado
ni recibido garantias. Las cuentas por pagar o cobrar comerciales con partes relacionadas son
canceladas al vencimiento del plazo de crédito, las mismas se generan por compra de
mercaderia y pagos de servicios.

Por ofra parie, no s¢ ha reconocido ningiin gasto en el afio corriente ni én afios anteriores con
respecto a incobrables o cuentas de dudoso cobro respecto a los importes adeudados por
partes relacionadas, por consiguiente, no hay experiencia historica de pérdidas en los saldos
con partes relacionadas.

En ¢l estado de ganancias o pérdidas:

2022 2021
Transacciones con partes relacionadas:
Ventas de mercancia (4 — 22,808,198 18,161,235
Ingresos por servicios prestados e QOO0 1080000
Compras de mercancia 36,296,683 41,271,339
Compras de mercancia - otros 402816 -
Costo de fletes BR3.G41 170235

(1) Corresponde a las ventas de mercancia a Geo F. Movey, Ine., v otras cuentas por cobrar por capital de
trabajo.

(2) Corresponde a préstamos de fondo entre relacionadas a corto plazo.

(3] Cormresponde a compras de mercancias para ventas.

(4) Corresponde a ventas de mercancia a partes relacionadas desde bas sucursales y el centro de distribucidn

(CEDI).

Los activos y pasivos financieros son objeto de compensacion, de manera que se informe el
valor neto en el estado de situacion financiera, solamente si (1) existe en ¢l momento actual
un derecho legalmente exigible de compensar los valores reconocidos, y (ii) existe la
intencidn de liquidarlos por el valor neto, o de realizar los activos y cancelar los pasivos en
forma simultinea. Actualmente, la Compafiia ha compensado activos v pasivos financieros
relacionadas con las cuentas por cobrar y pagar a relacionadas.
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5. Saldos y Transacciones con Partes Relacionadas (Continuacion)

Dendas con Partes Relacionadas:

2022 2021
Bonos corporativos —a2.200213 83,053,333
Valores comerciables negociables (VCN's) — 6328000 ___ 3.005.000

Crastos de interés por los bonos corporativos v
valores comerciales negociables (VCN's) 1172546 1054 583

Los Bonos Corporativos que adeuda la Compaiiia, tienen una tasa de interés del 8% a 996
anual. (véase Nota [8),

Los Valores Comerciales Negociables que adeuda la Compafiia, tienen una tasa de interés
del 3.5% al 6% anual. (véase Nota 18).

Activos por Derecho en Uso:

2022 2021
Activo por derecho en uso 35,607,326 -
Depreciacitn por derecho en uso 4 BR2 851 2
Pasivos por arrendamientos 41,133,294 -
Gasto de interés sobre arrendamiento 1912118 -

Compensacidn del Personal Clave de la Gerencia
La remuneracion de los directores y otros miembros claves de la gerencia durante ¢l afio fue

la siguiente:
2022 2021

Salarios y otros beneficios a corto plazo 879,569 937,681
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6. Efectivo

El efective se muestra a continuacién:

2022 2021
Fondos en efectivo 210,374 90,640
Cuentas corrientes en bancos locales 4,115,925 3,756,382
Cuentas de ahorros en bancos locales 8,643 101,293

7.  Transacciones no Monetarias

Al 31 de diciembre de 2022, la Compaiiia no realizd actividades de inversion y de
financiacién no monetarias que requieran ser reveladas en el estado de flujos de efectivo,
excepto por las reclasificaciones mencionadas en las Notas 10 y 15, la cual no tiene impacto
en el estado de flujos de efectivo.

8. Cuentas por Cobrar Clientes v Otras Cuentas por Cobrar

Las cuentas por cobrar clientes y otras cuentas por cobrar se presentan a continuacion:

2022 2021
Cuentas por cobrar clientes 10,289,362 5,469,215
Cuentas por cobrar gobierno 418.011 617.502
10,707,373 6,086,717
Cuentas por cobrar empleados 53,647 32,781
Cuentas por cobrar otras 195,909 95,540
249,556 128,321
Provisién para pérdidas crediticias {513,86%) -

—10443.060 _6.215,038

Al 31 de diciembre de 2022, forman parte de la cartera por cobrar cuentas al Gobierno
B/418,011 (2021: B/617,502) producto de transacciones vinculadas al Gobiemo,
principalmente por ventas de mercancia.
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Cuentas por Cobrar Clientes y Otras Cuentas por Cobrar (Continuacidn)

Las cuentas por cobrar clientes incluyen los montos (ver abajo el andlisis de antigliedad) que
estan vencidos al cierre del afio sobre el que se informa. Considerando los términos
comerciales habituales, generalmente se consideran deteriorados los chentes con una
maorosidad mayor de 91 dias posterior a la fecha de facturacién. En algunos casos estos saldos
incluyen cuentas por cobrar con proveedores con los que se mantiene una relacion de negocio
recurrente y se originan de las relaciones comerciales que no se consideran deterioradas.

Antigiiedad de las Cuentas por Cobrar Clientes

2022 2021

0 — 30 dias 6,927,354 4,040,651
31 — 60 dias 1,269,593 641,187
61 — 90 dias 595,873 155,839
91 dias y mis 1,914,553 1,249,040

—lQI0373 __GOBGTIT

Mo existen concentraciones en la distibucion geogrifica de las cuentas por cobrar a clientes,
va que las mismas estan debidamente diversificadas en distintas regiones de la Repablica de
Panama,

Movimiento de la Provision de Pérdidas Crediticias
El movimiento de la provision para cuentas incobrables es el siguiente:

2022 2021
Saldo al inicio del afio - 351,090
Provision del afio 488,433 1,149,579
Recuperacion 315,102 -
Ajuste de afios anteriores (Nota 31) 355,334 -
Castigos (645,000) (1.500,669)
Saldo al final del afio 313,869 -

Al determinar la recuperabilidad de una cuenta comercial por cobrar, la Compafiia considera
cualguier cambio en la calidad crediticia de la cuenta a partir de la fecha en que se otorgd
inicialmente el crédito hasta el cierre del periodo sobre el que se informa. La concentracion
del riesgo de crédito es limitada debido a que la base de clientes es amplia e independiente.
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9. Inventarios

Los inventarios se agrupan en las siguientes categorias:

2022 2021
[nventario en sucursales 18,752,625 13,705,467
Inventano en centro de distribucion 15,590,442 19,005,678
CHros inventarios 336,276 -
Inventario en trinsito 1,595,436 2989175
36,274,779 35,790,320

Menos: Provision para obsolescencia y deterioro
de inventarios (259,335) -

— 26015444 33790320

El movimiento de la provision para obsolescencia y deterioro de inventarios se presenta a

continuacion:

2022 2021
Saldo al imicio del ano - -
Provision del afio 1,115,037 668,663
Cargos contra la provision (855,702) (668, 665)
Saldo al final del afio 299335 -

10. Mobiliarios, Maguinarias y Equipos, Neto

Los mobiliarios, maquinarias y equipos se presentan a continuacion:

Equipo Mobiliario
Al 31 de diciembre 2022 —Rodante v Equipas = Total
Costo de Adquisicién
Saldos al inicio del aio 5,115,143 38,623,748 43,718 891
Miz: adiciones 178,970 450,251 619221
Menos: descartes {403 (1) (6,033,552) [6.436,556)
Saldos al 31 de diciembre 4,891,100 33,040,447 37931556
Depreciacion Acumulada
Saldos al inicio del ado (4, 756,1700 (22,933,651} (27,689,521}
Mis: gasto del ajfio (211,314) (2,581,081} {2.792,395)
Menos: descartes 402 903 6,022 203 6,425 285
Zaldos al 31 de diciembre (4. 564,491) (19,453 44073 (240569313
Zaldos netos 326,618 13548007 13874635
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10. Moaobiliarios, Maquinarias y Equipos, Neto (Continuacidn)

Al 31 de diciembre 2021
Costo de Adgulsicidn
Saldos al inicio del afio
Mis: adiciones

Menos: gasios v descartes

Saldos al 31 de diciembre

Depreciacidn Acumulada
Saldos al inicio del afio
Mis: gasto del aiio

Menos: ventas v descancs
Saldos al 31 de diciembre

Saldos netos

11. Proyectos en Proceso

Egquipa Mobiliarim
Rodante ¥ Equipos Total
4,891,393 38,285,564 43,176,957
223,750 343 Rl 567,550
= {3.625) {5.625)

3,113,143 18,623 748 43,738,891

(4,544, 205)  (20,152,740)  (24.696,945)
(211,965)  (2,781,649)  (2,993,614)

z 738 Tik
(47561707 _ (22933.651) _ (27.689.821)

Al 31 de diciembre de 2022, se realizan mejoras en cinco (5) sucursales de la Compadiia v en
el Centro Administrativo por un valor de B/.2,551,732 (2021: B/.606,541) como parte de su

plan estratégico de crecimiento.

El movimiento de los proyectos en proceso s¢ presenta a continuacion:

Saldo al inicio del afio
Adiciones

Saldo al final del afic

2022 2021
606,541 -
1.945.211 606,541

—tla 3k 606,541
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12.

13.

14.

Gastos e Impuestos Pagados por Adelantado

Los gastos e impuestos pagados por adelantado se detallan a continuacidn:

2022 2021
Adelantos a proveedores de servicios 205856 491,738
Mantenimiento de sistemas, mobiliarios y equipos 170,829 85,875
Oiros 21,556 488 281

—dB824] ___LO65.89

Adelantos a Compras de Mercancia

Los adelantos a compras de mercancia se presentan a continuacion;

2022 2021
Adelanto a compras extranjeras 1,478,117 1,200,828
Adelanto a compras locales 424,822 -
Otros 106,522 177,724

20094601 ____L378.333

Depdsitos en Garantia y Otros Activos

Los depdsitos en garantia y otros activos de la Compaiiia son los siguientes:

2022 2021
Fondo de cesantia 1,766,398 1,585,606
Depositos en garantia 40,696 39,496

—l 0091 1623100
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15.

Arrendamientos
Los estados financieros muestran los siguientes importes relacionados con arrendamientos:

Activos por Derecho a Uso
El movimiento de los activos por derecho a uso se detalla a continuacidn:

Montas reconocidos en el estado de situacion financiera:

Costo

Ajuste por reconocimiento inicial (Nota 31) 61,915,502

Depreciacion acumulada

Ajuste por reconocimiento inicial (Nota 31) 16,236,368

Gasto del afio por depreciacidn 5412123

Saldo final 21,648 491

Saldo neto 40.267.011

Maontos reconocidos en el estado de ganancias o pérdidas:

Gastos de depreciacidn en activos por derecho de uso 3,412,123

Gastos de intereses sobre arrendamientos 2. 168,144
a2 80,207

Pasivos por Arrendamientos
El movimiento de los pasivos por amendamientos se detalla a continuacion:

Mauitos reconocidos en el estado de situacion financiera:

Ajuste por reconocimiento inicial (Nota 31) 61,915,502
Menos: Efecto neto del interés sobre el pasivo por

arrendamiento menos los pagos de arrendamiento

realizados de afios anteriores (Nota 31) (10,713,783)

Menos: Efecto neto del interés sobre el pasivo por
arrendamiento menos los pagos de arrendamiento
realizados del aiio (4,492 306)

Saldo final 46709413
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15. Arrendamientos (Continuacion)

Pasives por Arrendamientos (continuacidén)
Los pasivos por arrendamientos se detallan a continuacion:

Pasivos por arrendamientos

Ao | 6,792,916
Afio 2 6,928,966
Afo 3 7,129.167
Afio 4 7,342,120
Ao § 7,562,383
Posteniores 19,849 026
53,604,578

Menos: Intereses no devengados B.B95.165
46,709,413

Porcidn comriente 4 820615
Porcidn no corrients 41.879. 7098
— 36709413

Los compromisos futuros de los gastos de alquileres se resumen a continwacidn por los
siguientes siete (7) anos:
Redalle de los Caimpiromital por Arrendamidniog

Gensto de Gasto de Deprecinciin
incereses por alguiler & derecho de
Perisday arrendamicnio pagar LR Variacién
Ao 2023 (1,543, 302) 6,792 006 {4,412,123) (582,509
Ao 2024 (1,743, 194) 6,928 966 (5 A412,123) (226,351)
Miao 2023 (1,505 Bed) 7,129,167 {3412,123) L1181
Ada 2006 (1,248484) 7,342,120 (5412,125) 641,513
Afea Z02T (968, 779) 7,561,383 (5412.123) 1. 130,430
Mdla 2025 (670,006) T.509.016 {3.412,123) 1,428,797
Mfa Z0Z9 (385,544) 6,1 TLESP (5412023 ATR002

Opciones de Extension y Terminacion

Las opciones de extension y terminacidn estin incluidas en una serie de arrendamientos de
propiedades de la Compania. Estos s¢ utilizan para maximizar la flexibilidad operativa eén
términos de gestion de los activos utilizados en las operaciones de la Compaifila. La mayoria
de las opciones de prorroga y rescision mantenidas son ejercitables dinicamente por la
Compaiiia y no por el respectivo arrendador.
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16. Mejoras a las Propiedades Arrendadas

Las mejoras a las propiedades amrendadas se resumen a continuacion:

2022 2021

Costo

Saldo al inicio del ano 34,018,340 33,810,522
Adiciones 929,613 207,818
Retiros {(6,792) -
Saldo al final del afio 34,941,161 34,018,340
Depreciaciin

Depreciacion acumulada, al inicio del afio 15,677,543 14,149,144
Depreciacion del afio 2,175,380 1,528,399
Ajuste de afios anteriores (Nota 31) 1,901,717 =
Retiros (6,792) -

Depreciacion acumulada, al final del afio

Mejoras a las propiedades arrendadas, neto

— 19,747,848 13,677,343
—15.193313 _18.340,797

17. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar

Los saldos de las cuentas por pagar comerciales y otras cuentas por pagar s¢ detallan a

conlinuacion:
2022 2021
Cuentas por pagar locales 10,411,987 13,500,184
Cuentas por pagar exiranjeras 4620410 3,807.074
15,032,397 19,307,258
Otras 137,774 360,434
13170171 19,667,692

i
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Motas a los Estados Financieros
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17. Cuentas por Pagar Comerciales y Otras Cuentas por Pagar (Continuacién)

18.

A continuacion, detalle de antigiiedad de los saldos a pagar a proveedores locales v

extranjeros:

2022
Corrientes / 30 dias 8,151,379
60 dias 3,506,545
90 dias 2,145,596
120 dias o mas — L228.877

1021

9.935.109
4,750,006
2,228,624
2393.519

— 15032397 _12.307.238

Bonos Corporatives v Valores Comerciales Negociables

A continuacidn, se presenta un detalle de las emisiones por serie al 31 de diciembre de 2022

y 2021:

{a) Valores comerciales negociables (VCN's)

Al 31 de diciembre de 2022, la Compafiia tiene en circulacién la serie N por un monto
de B/.5,000,000 con una tasa de interés 6% anual, con vencimiento el 24 de noviembre
de 2023 (2021: 27 de noviembre de 2022). Adicionalmente, realizd una emisién por
B/ 1L500,000, el 7 de septiembre de 2022, la cual tiene fecha de vencimiento el 2 de

septiembre de 2023, con una tasa 3.5%.

2022 2021
Saldo inicial 5,000,000 5,000,000
Nueva emision 1,500,000 -
Mas: Intereses por pagar 28,000 5,000
Saldo final __6528000 __ 5005000



Cochez y Cia., S.A.

(Entidad 100% subsidiaria de CM Business Group, 5_.4.)

Notas a los Estados Financieros
31 de diciembre de 2022

(En balboas)

18. Bonos Corporatives y Valores Comerciales Negociables (Continuaciion)

(b) Bonos Corporativos
Al 31 de diciembre de 2022, la Compaiiia ha realizado cinco (5) emisiones plblicas de
Bonos Corporativos. El detalle de las emisiones es el siguiente:

Fecha
de Emisidn

O8O 201 1
14012016
ZHO4ED T
140550021
OO I022

Totales

Fecha de
Yencimicnio

15082110
1401/ 2023
210474
140572028
O7oe a2

Serie  _ Emisidn

o 50,000,000
E 10,000,000
F 10, D0, M0
B L5, 00, (030
A 90,000,000

2022 2021

50,000,000 50,000,000
10,000,000 10,000,000
10,000,000 10,000,000
1.5, 0olel) (00 15,004, 0600

13, D00 :

— 000,000 __53.000.000

Términos vy condiciones de las emisiones de Bonos Corporativos se resumen a

continuacidn:

Resolucion CNV No.269-11
Bonos Subordinados No acumulativoes - Serie D: B/.50,000,000 (todo en circulacion)

Tasza de interés

Pago de intereses
Pago de capital

Plaza

Fecha de emisidn
Fecha de vencimiento

9%

Trimestral

Al vencimiento

99 anos

8 de septiembre de 2011
15 de agosto de 2110

Bonos Rotativos - Serie E: BL10,000,000 (todo en circulacion)

Tasa de interés

Pago de intereses

Pago de capital

Plazo

Fecha de la emision
Fecha de vencimiento

%

Trimestral

Al Vencimiento

7 anos

14 de enero de 2016
14 de enero de 2023
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18. Bonos Corporativos y Valores Comerciales Negociables (Continuacion)

Bonos Rotatives - Serie F: B/L10,000,000 (todo en circulacidn)

Tasa de interés

Pago de intereses

Pago de capital

Plazo

Fecha de emision
Fecha de vencimiento

Resolucion TNV No.211-09

2%

Trmestral

Al vencimiento

T anos

21 de abnl de 2017
21 de abnil de 2024

Bonos Rotativos - Serie B: BL15,000,000 (todo en circulacion)

Tasa de interés

Pago de intereses
Pago de capital

Plazo

Fecha de emision
Fecha de vencimiento

Resolucion No, SMY 285-22

&%

Trimestral

Al vencimiento

T aftos

14 de mayo de 2021
14 de mayo de 2028

Bonos Corporativos - Serie A: B/.13,000,000 (todo en circulacion)

Monto de la serie A
Tasa de interds

Pago de intereses
Pago de capital

Plazo

Fecha de emisidn
Fecha de vencimiento

por BL13,000,000

2%

Trimestral

Al vencimiento

10 afios

7 de septiembre de 2022
7 de septiembre de 2032

El detalle de los bonos por pagar se presenta a continuacidn para propdsitos de conciliacidn

con el estado de situacion financiera:

Saldo inicial
Bonos por pagar
Mas: intereses por pagar

Saldo final

Parcidn corriente
Porcién no corriente

2022 2021
£5,000,000 70,000,000
13,000,000 15,000,000

1,909,913 53332

—20900913 _85,053.332

11,909,913 53,332
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19. Prima de Antigiiedad por Pagar

20.

21.

La prima de antigliedad por pagar se detalla a continuacion:

2022 2021
Saldo inicial 920,795 821,820
Aumento del afio 243 830 211,936
Reversidn de provision (114,868) -
Pagos (126.832) {112.961)
Saldo final 922925 ___ 920795

El saldo al 31 de diciembre de 2022 en el fondo de cesantia es de B/.1,766,398
(2021: B/.1,585,606) (Véase Nota 14).

Gastos Acumulados por Pagar y Otros Pasivos

Los gastos acumulados por pagar y otros pasivos s¢ detallan a continuacion:

2022 2021

Prestaciones laborales y planillas 1,030,825 71,683
Prestaciones sociales 453,473 00,141
Impuestos sobre dividendos 230,000 -
Impuesto sobre 1a renta empresa 4% 854 i
ITBMS retenido 160,151 165,440
Otras 423,903 .

—atf 206 T41.304

Impuesto sobre la Renta

De acuerdo a regulaciones fiscales vigentes, las declaraciones del impuesto sobre la renta de
las empresas pueden estar sujetas a revision por parte de las autoridades fiscales, por los tres
ultimos afios.
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21.

Impuesto sobre la Renta (Continuacion)

A partir del | de enero de 2010, con la entrada en vigencia de la Ley No.8 del 15 de marzo
de 2010, el articulo 699 del Cédigo Fiscal indica que las personas juridicas cuyos ingresos
gravables superen un millén quinientos mil balboas (B/.1,500,000) anuales deben pagar el
impuesto sobre la renta 2 una tasa del 25% (para el 2011 era 25%) sobre la que resulte mayor
entre: (1) la renta neta gravable caleulada por el método tradicional establecido en ¢l Titulo
I del Libro Cuarto del Codigo Fiscal, o (2) la renta neta gravable que resulte de aplicar al
total de ingresos gravables el cuatro punto sesenta y siete por ciento (4.67%:).

Para el periodo 2021, la Compafiia determind su impuesto sobre la renta bajo el método
tradicional, puesto que tiene aprobada la Mo Aplicacién del CAIR por parte de la Direccidn
General de Ingresos para dicho aiio, segln la Resolucién No.201-7629 del 15 de octubre de
2020.

En el periodo fiscal 2022, la Compaiiia estd en el proceso de presentar la solicitud de
exencidn del CAIR para ¢l periodo 2022 v de acuerdo al historico espera que esta sea
aceptada por la Direccion General de Ingresos; por lo tanto, ¢l monto del impuesto sobre la
renta causado y estimado a pagar para el afio terminado el 31 de diciembre de 2022, se
determind de conformidad con el método tradicional de conformidad con las normas legales
¥ reglamentarias.

El impuesto sobre la renta del afio estd compuesto por:

2022 2021
Impuesto sobre la renta corriente 1,343,929 1,294,075
Impuesto sobre la renta diferido (358.059) -

. .. S WL - 2| Y b

La conciliacion entre la (pérdida) ganancia financiera antes del impuesto sobre la renta v la
utilidad gravable es presentada a continuacion:

2022 2021

Pérdida (ganancia) antes del impuesto

sobre la renta (2.858.518) 5.243.776
Impuesto sobre la renta commespondiente a la

sobre la tasa de 25% (714,629) 1,310,944
Gastos no deducibles 2,079,718 -
Ingreso no gravable (21,1600 (16.869)
Impuesto sobre la renta 1,343,920 L.294.075
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21.

Impuesto sobre la Renta (Continuacion)

Impuesto sobre la Renta Diferido
La conciliacidn del impuesto diferido activo se resume a continuacidn;

Keconocimiento

Impuesto sobre Ia renta Ajuste en ganancias o
diferido active - 2022 Mota 31 pirdidas Saldo fimal

Ammendamientos 1,380,645 129,954 1,610,608
Provisibn de inventarios - 64,834 &4, 834
Provisiin de pérdidas crediticias BE 834 19,586 108 420
OMras provisionss - 43,685 43,6835

1,469,480 358,059 1,827,539
El detalle del gasto por impuesto se detalla a continuacidn:

2022 2021

Impuesto sobre la renta corriente 1,343,929 1,294,073
Impuesto difendo por diferencias temporarias:
Pasivos por arrendamientos (229,954) -
Provision de inventarios (64,834) -
Otras provisiones _ (63.271) -
Total de impuesto sobre la renta diferido (358.059) -
Total de impuesto sobre la renta OR3.270 1,294,075
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21. Impuesto sobre la Renta (Continuacion)

La conciliacion del impuesto diferido activo del afio anterior con el actual es como sigue:

2022 2021

Impuesto diferido activo, saldo inicial - -
Ajuste por:

Arrendamientos 1,610,601 -

Provision de inventarios 64,834 .

Provision de pérdidas crediticias 108,420 -

Oifras reservas 43,684 -
Impuesto diferido activo, saldo final —LB27.519 =

22, Patrimonio

Al 31 de diciembre de 2022, el capital social es por la suma de B/.800,000 (Ochocientos mil
dolares) v estd compuesto por diez millones (10,000,000) de acciones comunes (2021:
10,000,000) con valor nominal de ochoe centavos (0.08), de las cuales la totalidad de las
acciones se encuentran emitidas y en circulacion.

Al 31 de diciembre de 2022, todas las acciones han sido emitidas y estin en circulacion.

23. (Pérdida) Ganancia por Accidn

Al 31 de diciembre de 2022, el cdlculo de la ganancia por accidn bdsica estd basado en la
(pérdida) ganancia de B/.(3,844389) (2021: B/3,949.700) dividida entre ¢l ndmero
promedio ponderado de acciones en circulacion, detallado como sigue:

2022 2021

(Pérdida) ganancia por accién —_—0i3®y 039

La Compafiia no tiene instrumentos implicitos potencialmente diluibles en circulacion y, por
lo tanto, las ganancias diluidas por accién son iguales que las ganacias bdsicas por accidn.
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24. Ingresos Operacionales

Los ingresos operacionales se presentan de la siguiente manera:

2022 2021
Ventas de mercancias 211,350,865 198,040,061
Ingresos por servicios 12,481,913 9,251,163
Otros ingresos 595,635 798,753

—223428413 208,089,977

25. Ingresos (Costos) Financieros, Netos

Los ingresos (costos) financieros netos se presentan de la siguiente manera:

2022 2021

Ingresos financieros
Intereses ganados 116,864 15,320
Gastos financieros
Intereses de bonos y valores comerciables

negociables (Nota 18) (7,772,546) (7,054,583)
Interés por arrendamiento (Nota 15) (2,168, 144) -

(9.940.690) (7.054.583)

Total neto —(9.823.826) ___(7,039.263)

26. Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros

Objetivos de la Administracion del Riesgo Financiero

En el transcurso normal de las operaciones, la Compaifiia estd expuesta a una variedad de
resgos financieros: riesgo de mercado (riesgo de flujos de efectivo sobre tasas de interés),
riesgo de crédito y riesgoe de hquidez. La Compariia mantiene un conjunto de politicas de
administracion de riesgo, con el fin de minimizar el efecto de estos riesgos en su desempeiio
financiero.
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26. Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros (Continuacién)

Objetivos de la Administraciton del Riesgo Financiero (continuacidn)
La Junta Dhrectiva tiene responsabilidad por el establecimiento v vigilancia del marco de
referencia de la administracion de los riesgos de la Compaiiia.

La Compaiiia ha establecido un conjunto de politicas de administracion de riesgo, con el fin
de minimizar posibles efectos adversos en su desempeiio financiero.

Riesgo de Mercado

La Compafiia no cuenta con instrumentos financieros o valores de capital que le expongan
al riesgo de mercado ni mantiene activos importantes que generen ingresos por intereses, por
lo tanto, sus flujos de cajas operativos son independientes en los cambios en las tasas de
interés del mercado. El riesgo de tasa de interés se origina principalmente por los bonos
corporativos ¥ valores comerciales por pagar de la Compaiiia. Los bonos corporatives y
valores comerciales por pagar devengan una tasa de interés fija que no expone al grupo al
nesgo de flujo de efectivo.

Riesgo de Crédito

El riesgo de crédito se refiere al riesgo de que una contraparte incumpla sus obligaciones
contractuales resultando en una pérdida financiera para la Compafiia, la mayor parte de los
ingresos operativos de la Compaiiia son al contado y una parte significativa de las ventas al
crédito son con clientes corporativos con los cuales hay términos de pagos establecidos con
cada cliente.

La Compafila administra este ricsgo mediante andlisis de entrada y restrictivos de
otorgamiento de créditos, revisiones que son realizadas por lo menos una vez al mes por la
Gerencia General y mediante reuniones regulares para analizar el desempefio del crédito.

La siguiente tabla detalle el perfil de los riesgos de las cuentas por cobrar basiandose en la
matriz de provisiones de la Compafiia. La experiencia historica de perdida crediticia indica
que no hay diferencias significativas en los patrones de pérdidas para los diferentes
segmentos de clientes, la estimacion de cuentas incobrables se basa en el estado de
vencimiento de la deuda sin distinguir entre las bases de clientes de la Compaiiia.

31 de diciembre de 2022 Antighedad de las cuentas por cobrar
Corriente yde la 31 a 60
30 dias dias 61 dims ¥y miis Tatal
Tasa de pérdida esperads 0.30°%% codricnte / 1.2T% 1.79% 17.79%
de 1 a 30 dins

Valor en Hbeos Bratos de cusntas

e el 6,927.154 I 265 593 LElb 426 10,767,373
Férdida crediticia csperada IT.4ED 183 Sk L L 513,869
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26. Administracién del Riesgo de Instrumentos Financieros (Continuacién)

Riesgo de Crédito (continuaciin)

31 de diciembre de 2021 Antigiiedad de las cuenias por cobrar
Corriente y de 1 a 31 a 60
30 dias dias 61 dias v mis Total
Tasa de plrdida caperada 0.30% cocriente / 1.279% 1.79% 17.79%
de | @ 30 dias

Walor em libros brutos de

DoeRlis pot colaar 40206351 641,187 1404 879 6086, TIT
Pirdida crediticrs espernda . - - .

Cuentas por Cobrar

En el caso del nesgo de crédito onginado por cuentas por cobrar - comerciales, la Compaiiia
diversifica sus deudores y mantiene politicas para asegurarse que las ventas a crédito se
realizan a clientes que tienen una adecuada historia crediticia. Dentro de la cartera de cuentas
por cobrar clientes, en general no existe una alta concentracion de riesgo en la cartera de
cuentas por cobrar.

Administracion del Capital

Los objetivos principales de la Compaiia al administrar el capital son mantener su capacidad
de continuar como un negocio en marcha para generar retornos al accionista, asi como
obtener una estructura optima que reduzca los costos de obtencidén de capital.

La estructura de capital de la Compania consiste en deudas netas (bonos y valores
comerciales negociables como se detalla en la Nota 18 y ¢l efectivo en la Nota 6) v el
patrimonio (que comprende las acciones comunes y déficit acumulado (utilidades no
distribuidas).

La Compafiia no estd sujeto a ningln requerimiento de capital establecido externamente,
La Administracion de la Compaiia revisa la estructura de capital sobre una base anual. Como

parte de esta revision, la Administracion considera el costo del capital v los nesgos asociados
con cada clase de capital.
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6. Administracidn del Riesgo de Instrumentos Financieros (Continuacion)

La relacidn de deuda de la Compafiia con respecto al patrimonio, se presenta a continuacion;

2022 2021
Total de pasivos 106,437,913 20,058,332
Menos: efectivo 4,334,942 3.948 320
Deuda neta 102,102,971 86, 110012
Total de patrimonio — (8087605 ___4,557,380
Relacién deuda neta al patrimonio 100% 96%

Riesgo de Liguides

El riesgo de liquidez es el riesgo de que la Compafia encuentre dificultades en el
cumplimiento de las obligaciones relacionadas con sus pasivos financieros que se liquidan
mediante la entrega de efectivo u otro activo financiero, El enfogue de la Compaiiia para
administrar la liquidez es asegurar, en la medida de lo posible, que siempre tendrd suficiente
liquidez para cumplir sus obligaciones a su vencimiento, en circunstancias normales y
condiciones adversas, sin incurrir en pérdidas excesivas o correr el riesgo de dafio a la
reputacion de la Compafiia.

La Compaiiia requiere tener suficiente efectivo para hacer frente a sus obligaciones. Para
ello cuenta con suficiente efectivo en caja y bancos (véase Mota 6).

Conforme al estado de situacién financiera de la Compafiia, todos los pasives relacionados
con cuentas por pagar — comerciales y oiras cuenfas por pagar presentan vencimiento de
menos de un afio. Los saldos con vencimiento de menos de un afio son iguales a su valor en
lhibros, debido a que el efecto del descuento no es sigmficativo.

Los siguientes cuadros detallan el vencimiento contractual restante de la Compafiia para sus
pasivos financieros no derivados con periodos de repagos acordados. Los cuadros han sido
disefiados con base en los flujos de efectivo no descontados de los pasivos financieros
basados en la fecha mds temprana en la cual la Compafiia deberd hacer los pagos:
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26,

27.

Administracion del Riesgo de Instrumentos Financieros (Continuacion)

Riesgo de Liguidez (Continuacion)

A1 de diciembre 2022 Vencimientos Contractuales
Menos de 1
afin Delasafios Miés de 5 afios Total
B corparstivog IR 931 4H] 53,253,333 455,794, 5H) BI04 514
Valorex comerciales negociables &, BOEOR3 . . 6,308,083
Pasivos por arresdamienta & 151 a1 346 543,213 12,248 429 05,608 5T
Clnta par pagar comomiales 15170171 - - 15,173,171
(rastos acumelsdos por pagar %48 H06 = - 2 348 208
31 de diciembre 2021 Vencimientos Contractuales
Menos de 1
afo Delasafos &ds de 5 afios Total
Bandd soqpsaralivod T JOH, Ce) 43 75,550 440, 126,557 491,322,223
Walefes comerciales nigpociahles 5012500 - - 5 112,500
Cuenta por pagar comerciales 19667, &5 . . 19,667 603
Casres spamulados pod pagar Tal 254 - - 41,264

Valor Raronable de los Instrumentos Financieros

El valor razonable es el precio que se recibiria al vender un activo o se pagaria al transferir
un pasivo en una transaccidn ordenada entre participantes del mercado a la fecha de
medicidn, independientemente de si ese precio es directamente observable o estimado usando
otra técnica de valuacion. Al estimar ¢l valor razonable de un activo o un pasivo, la
Compafiia toma en cuenta las caracteristicas del activo o pasivo si los participantes del
mercado toman en cuenta esas caracteristicas al valorar el activo o pasivo a la fecha de
medicion.

Ademds, para efectos de informacidn financiera, las mediciones del valor razonable se
categorizan en Nivel 1, 2 o 3 con base en el grado hasta el cual las entradas a las mediciones
del valor razonable son observables v la importancia de las entradas para las mediciones del
valor razonable en su totalidad, que se describen a continuacion:

- Las entradas del Nivel 1: son precios cotizados (no ajustados) en mercados activos para
activos y pasivos idénticos para los cuales la entidad tiene acceso a la fecha de medicion.
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27. Valor Razonable de los Instrumentos Financieros (Continuacion)

28.

- Las entradas del Nivel 2: son entradas, diferentes a los precios cotizados incluidos en el
Nivel 1, que son observables para un activo o pasivo, ya sea directa o indirectamente.

- Las entradas del Nivel 3: son entradas no observables para un activo o pasivo.

La Administracion considera que los importes en libros de los activos y pasivos financieros
reconocidos en los estados financieros se aproximan a su valor razonable. Tal como se
presenta a continuacion:

Técnicas de Valuacién e Hipdtesis Aplicadas para Propdsitos de Medicion del Valor
Razonable

Especificamente, las hiptesis utilizadas al determinar el valor razonable de los siguientes
activos y pasivos financieros se describen mas adelante.

Los siguientes supuestos fueron establecidos por la Administracion para estimar el valor
razonable de cada categoria de instrumento financiero en el estado de situacion financiera:

a. Depdsitos en bancos - El valor en libros se aproxima a su valor de recuperacidn por su
naturaleza de corto plazo.

b. Cuentas por cobrar y cuentas por pagar comerciales - Las cuentas por cobrar y pagar
estin presentadas a su valor de recuperacidn, el cual se aproxima a su valor razonable
por su naturaleza a corto plazo.

¢. Bonos corporativos v valores comerciables negociables - El valor razonable de las
obligaciones financieras de la Compaiiia traidas a valor presente es igual al valor en libros
debido a que actualmente la Compaiiia mantiene tasas muy competitivas comparadas con
las tasas actuales del mercado.

Estas estimaciones son subjetivas por su naturaleza, involucran incertidumbres y elementos
criticos de juicio y por lo tanto, no pueden ser determinadas con exactitud, Cambios en los
supuestos o cnterios pucden afectar en forma significativa las estimaciones,

Compromisos ¥ Contingencias

Al 31 de diciembre de 2022, no existen compromisos o contingencias que la administracion
considere deben ser reveladas.
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29, Gastos de Personal

Un detalle de los gastos de personal por naturaleza de gasto se presenta a continuacion:

2022 2021
Salarios y comisiones 10,349,133 9,559,457
Preavisos y vacaciones 1,128 484 374, 837
Bonificaciones y XIII mes 1,217,262 1,234 485
Prestaciones sociales 2,096,986 1,945,077
Representacion 1,041,128 1,036,647
Incentivo de produccidn 37076 26,500
Prima de antigiiedad 122,196 210,513
Indemnizacion 91,835 173,137

16084100 135060653

30, Gastos de Ventas, Generales vy Administrativos

Un detalle de los gastos de ventas, generales y administrativos por naturaleza de gasto se
presenta a continuacion:

2022 2021
Gastos de ventas, generales v administrativos:
Salanos v beneficios a empleados (Nota 29) 16,084,100 15,060,653
Depreciacion y amortizacion (Notas 10 y 16) 4,967,775 4,522,013
Depreciacion por derecho de uso (Nota 15) 5412123 -
Pasan... 26,463,998 19,582,666
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30. Gastos de Ventas, Generales y Administrativos (Continuacion)
2022 2021
Gastos de ventas, generales y administrativos:

{continuacion) Vienen... 26,463,998 19,582,666
Alguileres (Mota 31) 28,044 6,321,686
Reparacion y mantenimiento 4,078,261 3,516,464
Comisiones a terceros 1,439,549 1,328,499
Propaganda 1,443,708 917,204
Agua, energia eléctrica y teléfono 1,178,159 044,542
Licencias informdticas 690,604 094,138
Honorarios profesionales y legales 583,458 816,360
Combustible y lubricantes 468,134 288,807
Oiros gasios 265,611 328516
Impuestos 356,210 472,316
Utiles de oficina 312,276 290,853
Seguros 291,897 258,059
(Gastos por emisidn de bonos 245,194 83,989
Aseo y limpieza 245,152 219,424
Viajes v vidticos 198,808 107,073
Vigilancia 144 413 170,180
Recaudacion de dinero 83,526 82,609
Bancarios 71,931 51,033
Comunicacion 76,345 100,033
Uniformes 54,357 53,819
Otros gastos 33,975 34,994
Gastos no deducibles 42,886 14,899
Mangjo Profuturo 35,215 31,320
Donaciones 28,433 1,500
Servicio de correo 27,958 16,037
Almacenaje y retenciones 26,240 2,301
Atencidn a clientes y ofertas 21,393 13,952
Educacion, seminarios v capacitacion 27,215 1,693
Transporte 33,138 17,550
Asociaciones profesionales 20,482 -
Muestras 3,270 3,524
Otros gastos - 1,605,004

222,840 38,673,044
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31. Otros Egresos

La Administracion de la Compafiia ha efectuado una revision principalmente de sus
contratos de amrendamientos y otras estimaciones contables claves de la Compafia. Como
resultado de esto, los otros egresos del 2022 incluyen los siguientes gastos con un efecto

neto por B/L6,917,265 que coresponden a periodos anteriores:

En el estado de ganancias o pérdidas:

Vacaciones (a) 607,109
Impuesto sobre la renta diferido (b) {1,380,646)
Depreciacion de derecho de uso (b) 16,236,368
Gasto de interés por arrendamientos (b) 7.482,632
Reversion del gasto de alquiler (b) (18,196.413%)
Sub-total {b) 4,141.939
Amortizacion de mejoras a la propiedad arrendada (¢) 1,901,717
Provision para pérdidas crediticias (d) 355,334
Impuesto sobre la renta difenido otras provisiones (e) (88.834)
a2 L, 203
Gastos correspondientes al 2021 2,708,957
CGastos correspondientes a periodos anteriores 4,208,308
-1 )
En el estado de situacion financiera:
Impuesto sobre la renta diferido active (b) (e) 1,469,480
Activos por derecho de uso (b) 61,915,502
Depreciacion acumulada activos por derecho de uso (b) (16,236,368)
Pasivos por arrendamientos (b) (51,201,719}
Depreciacion acumulada mejoras a la propiedad arrendada () (1,901,717}
Gastos acumulados por pagar (a) (607,109
Provision para pérdidas crediticias (d) (355.334)
(691, 263)
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31. Otros Egresos (Continuacion)
Explicaciones de los principales ajustes:

{a) Producto de la revision de la documentacidn soporte de las vacaciones acumuladas de los
colaboradores, se reconocid una provision adicional correspondiente a las vacaciones
proporcionales vencidas por B/.607,109, de acuerdo con la NIC 37 de Provisiones,
activos y pasivos contingentes.

(b) De acuerdo con la aplicacion de la NIIF 16 — Arrendamientos, la Compafiia al 1 de enero
de 2022 reconocid el activo por derecho de uso neto por B/.45,679,133 y pasivos por
arrendamientos por B/.51,201,719. Adicionalmente, como este registro se generd una
diferencia temporal con la parte fiscal reconociendo el impuesto sobre la renta diferido
activo por B/.1,330,646,

Como resultado de esta aplicacion la Compafiia reversd los gastos de arrendamientos
reconocido en periodos anteriores por B/.18,196,415, y reconocid la depreciacion del
derecho de uso por B/.16,236368, los gastos de intereses por los pasivos por
armendamientos por B/.7,482,632 y ¢l efecto del impuesto sobre la renta diferido por
B/.1,380,646.

(c) Durante el afio se reviso la vida Gtil estimadas de las mejoras a las propiedades arrendadas
estén de acuerdo con los contratos de arrendamientos. Se recalculd la amortizacidn
dando como resultado un aumento en el gasto por amortizacidn por B/1,901,717.

(d) La Administracidn revisd los efectos de la NIIF 9 — Instrumentos Financieros, para
determinar las reservas para perdidas crediticias esperadas para sus cuentas por cobrar
reconociendo un incremento por B/.355,334,

(e} El efecto del impuesto sobre la renta difendo por las provisiones mencionadas en el
punto (a) v (d) por B/EE, B34,
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32. Eventos Subsecuentes

A través de prospecto informativo publicado en la Bolsa Latinoamericana de Valores el 12
de enero de 2023 y el 26 de enero de 2023, se informa que la Compafiia autorizo la emisidn
piblica de Bonos Corporativos en las dos (2) siguientes series:

Resolucidon SMV 285-22

Bonos Corporatives Rotativoes — Serie C: B/.5,800,000 (todo en eirculacidn)

Tasa de interés B.5%

Pago de intereses Trimestral

Pago de capital Al vencimiento
Plazo 10 afios

Fecha de emision 30 de enero de 2023

Fecha de vencimiento 30 de enero de 2033

Resolucion SMV 185-22

Bonos Corporatives Rotativos — Serie B: B/.10,000,000 {todo en circulacion)

Tasa de interés B.5%

Pago de intereses Trimestral

Pago de capital Al vencimiento
Plazo 10 afios

Fecha de emision 16 de enero de 2023

Fecha de vencimiento 16 de enero de 2033

33. Aprobaciéon de los Estados Financieros

Los estados financieros han sido aprobados por la Junta Directiva vy su emisidn ha sido

autorizada para el § de mayo de 2023,
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